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A. Zatozenia przetargowe

A.1. Cel i przedmiot przetargu.

1.

Przetarg nr 1/2025 (zwany dalej Przetargiem) ma na celu oddanie w dzierzawe przez Grupe
Azoty Zaktady Fosforowe Gdansk Sp. z 0.0. z siedzibg w Gdansku (zwana dalej GA Fosfory)
nieruchomosci gruntowych, zlokalizowanych w Gdansku przy ul. Kujawskiej 2 sktadajacych sie

z dziatek gruntowych o numerach ewidencyjnych:

1) Nieruchomos¢ 1:

a) dziatka 30/2, obreb 72 o powierzchni 6.420,00 m?, potozonej w Gdansku, dla ktoérej Sad
Rejonowy Gdansk-Potnoc w Gdansku Il Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege
wieczysta o numerze KW GD1G/00063657/2, identyfikator dziatki: 226101_1.0072.30/2

b) dziatka 29/6, obreb 72 o powierzchni 21.875,00 m?, potozonej w Gdansku, dla ktérej Sad
Rejonowy Gdansk-Pétnoc w Gdansku Il Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege
wieczysta o numerze KW GD1G/00060410/8, identyfikator dziatki: 226101_1.0072.29/6

ktorych taczna powierzchnia wynosi 28.295,00 m?,
2) Nieruchomos¢ 2:

a) czes¢ dziatki 23/5, obreb 72 o powierzchni 6.317,01 m? potozonej w Gdansku, dla ktorej
Sad Rejonowy Gdansk-Potnoc w Gdansku Il Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege
wieczysta o numerze KW GD1G/00000036/4, identyfikator dziatki 226101_1.0072.23/5,

b) czes¢ dziatki 24, obreb 72 o powierzchni 216,56 m?, potozonej w Gdansku, dla ktorej Sad
Rejonowy Gdansk-Potnoc w Gdansku Il Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege
wieczysta o numerze KW GD1G/00000036/4, identyfikator dziatki: 226101_1.0072.24,

c) czesc dziatki 23/1, obreb 72 o powierzchni 440,79 m?, potozonej w Gdansku, dla ktérej Sad
Rejonowy Gdansk-Potnoc w Gdansku Il Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege
wieczysta o numerze KW GD1G/00000036/4, identyfikator dziatki: 226101_1.0072.23/1,

ktorych taczna powierzchnia wynosi 6 974,36 m?,
3) Nieruchomosé¢ 3:

czes¢ dziatki 6/4, obreb 82 o powierzchni 1.661,19 m? potozonej w Gdansku, dla ktorej Sad
Rejonowy Gdansk-Potnoc w Gdansku Il Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta
o numerze KW GD1G/00097755/6, identyfikator dziatki 226101_1.0082.6/4,

dalej zwane tacznie ,,Nieruchomosé”.

Granice Nieruchomosci 1 zostaty oznaczone linig koloru czerwonego na planie sytuacyjnym
stanowiacym Zatacznik Nr 1 do Dokumentacji przetargowej. Nieruchomos¢ 1 zabudowana jest
obiektami i instalacjami GA Fosfory, ktorych wykaz dotaczony jest w Zataczniku Nr 4 do
Dokumentacji przetargowej. Obiekty i instalacje wykazane w Zataczniku nr 4 stanowiace
wtasno$¢ GA Fosfory sa oddawane Dzierzawcy w dzierzawe, jak rowniez do korzystania.
Dziatki objete Nieruchomoscia 1 przeznaczone beda na dziatalnos¢ produkcyjno - handlowo -

ustugowa.



Granice Nieruchomosci 2 zostaty oznaczone linig koloru czerwonego na planie sytuacyjnym
stanowigcym Zatacznik Nr 2 do Dokumentacji przetargowej. Nieruchomos¢ 2 zabudowana jest
obiektami i instalacjami GA Fosfory, ktorych wykaz dotaczony jest w Zataczniku Nr 5 do
Dokumentacji przetargowej. Obiekty i instalacje wykazane w Zataczniku nr 5 nie sa oddawane
Dzierzawcy w dzierzawe jak rowniez do korzystania na podstawie jakiegokolwiek tytutu
prawnego. Dziatki objete Nieruchomoscia 2 przeznaczone beda na pas technologiczny taczacy

nabrzeze Chemikow z Nieruchomoscig 11 3.

Granice Nieruchomosci 3 zostaty oznaczone linig koloru czerwonego na planie sytuacyjnym
stanowigcym Zatacznik Nr 3 do Dokumentacji przetargowej. Nieruchomos¢ 3 zabudowana jest
obiektami i instalacjami GA Fosfory, ktorych wykaz dotaczony jest w Zataczniku Nr 6 do
Dokumentacji przetargowej. Obiekty i instalacje technologiczne wykazane w Zataczniku nr 6
nie sa oddawane Dzierzawcy w dzierzawe jak rowniez do korzystania na podstawie
jakiegokolwiek tytutu prawnego. Dziatka objeta Nieruchomoscia 3 przeznaczona bedzie na

dziatalnos¢ przetadunkowa.
Oferent moze ztozy¢ oferte na dzierzawe nieruchomosci w jednym z dwoch wariantow:

I.  Nieruchomos¢ 1 + Nieruchomosc 2

II.  Nieruchomos¢ 1 + Nieruchomosc¢ 2 + Nieruchomosé 3

GA Fosfory sa uzytkownikiem wieczystym Nieruchomosci okreslonych w ust. 1 odpowiednio:
— dziatka 30/2 obreb 72 do 2093 roku

— dziatka 29/6 obreb 72 do 2089 roku
— dziatka 23/5 obreb 72 do 2089 roku
— dziatka 24 obreb 72 do 2089 roku
— dziatka 23/1 obreb 72 do 2089 roku
— dziatka 6/4 obreb 82 do 2089 roku

Zgodnie z zatozeniami okreslonymi w Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego
Przerobka w miescie Gdansku nr 1301, zatwierdzonym uchwata Rady Miasta Gdanska
nr LIII/1627/2002 z dnia 26.09.2002 r. (Zatacznik nr 7 do Dokumentacji przetargowej),
nieruchomos¢ znajduje sie w strefie oznaczonej symbolem 002-42 Przemyst - funkcje

portowe.

Nieruchomos¢ potozona jest w bliskim sasiedztwie tunelu pod Martwa Wista, Trasy

Sucharskiego i ul. Ku Ujsciu.

Nieruchomos$¢ zlokalizowana jest w Porcie Gdansk w pasie nabrzeza przetadunkowego -
nabrzeze Chemikow (zwanego dalej Nabrzezem), co umozliwia transport towaréow droga
morska i przetadunki w obrocie morskim w realizacji statek-nabrzeze, nabrzeze-statek.

Nabrzeze stanowi wtasnosc¢ GA Fosfory.

Przy Nabrzezu moga byc¢ obstugiwane statki o zanurzeniu do 10,20 m. Dodatkowe informacje
dotyczace Nabrzeza znajduja sie na stronie internetowej GA Fosfory pod adresem

www.fosfory.pl



10.

11.

12.

13.

Przetadunki towaréw droga ladowa moga odbywac sie poprzez publiczny uktad drogowy oraz
transportem szynowym przez bocznice kolejowa. Bocznica kolejowa stanowi wtasnos¢ GA

Fosfory.

Na Nieruchomosci moze zosta¢ zrealizowane przez Dzierzawce na jego koszt i ryzyko
przedsiewziecie inwestycyjne przygotowane wedtug koncepcji Dzierzawcy w celu uzyskania
parametrow operacyjnych okreslonych przez Dzierzawce (zwane dalej Inwestycja), ktore
bedzie podlegato eksploatacji (zwane dalej Eksploatacja) przez Dzierzawce na podstawie
zawartej umowy dzierzawy (zwanej dalej Umowa). Eksploatacja bedzie polega¢ na
wykonywaniu na Nieruchomosci czynnosci zatozonych przez Dzierzawce, w ramach zwyktej
i zgodnej z prawem dziatalnosci przedsiebiorstwa Dzierzawcy, generujacej przetadunki
morskie, z wytaczeniem dziatalnosci zwiazanej ze sktadowaniem, przetadowywaniem

i obrotem towarami takimi jak:

a) gazy, ropa naftowa i produkty naftowe zaliczane do | klasy, Il klasy, Il klasy wedtug §2
Rozporzadzenia Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 24 listopada 2023 r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac bazy i stacje paliw ptynnych, bazy
i stacje gazu ptynnego, rurociagi przesytowe dalekosiezne stuzace do transportu ropy

naftowej i produktow naftowych i ich usytuowanie (Dz.U. z 2023 r. poz. 1707),
b) pierwiastki promieniotworcze,
c) wegiel, w kazdej postaci,

d) towary nadmiernie pylace wykorzystywane niezgodnie z uzyskanymi decyzjami

administracyjnymi lub w sposob naruszajacy przepisy prawa.

Oferent zobowiazany jest w sposéb wyczerpujacy opisa¢ koncepcje planowanej Inwestycji

w zakresie technicznym, organizacyjnym i biznesowym.

Oferent zobowiazany jest do zadeklarowania w ofercie wartosci netto planowanych
w terminie 5 (stownie: pieciu) lat od zawarcia Umowy naktaddéw inwestycyjnych na

Nieruchomosci.

Oferent wskazuje w ofercie wysokosci stawek czynszu za dzierzawe jednego metra
kwadratowego (m2) powierzchni zwane dalej Optata Stata. Stawka Optaty Statej
zaproponowana przez Oferenta za dzierzawe jednego metra kwadratowego powierzchni

Nieruchomosci nie moze by¢ nizsza niz:

> dla Nieruchomosci 1 - rownowartos¢ kwoty 6,00 ztotych (stownie: sze$c¢ ztotych i 00/100)
netto miesiecznie za kazdy m? powierzchni

> dla Nieruchomosci 2 - rownowartos¢ kwoty 3,00 ztotych (stownie: trzy ztote i 00/100)
netto miesiecznie za kazdy m? powierzchni

> dla Nieruchomosci 3 - rownowartos¢ kwoty 6,00 ztotych (stownie: szes$¢ ztotych i 00/100)

netto miesiecznie za kazdy m? powierzchni.

W przypadku zdeklarowania przez Oferenta wykonania Inwestycji na Nieruchomosci, przez

okres 3 (stownie: trzech) lat od daty protokolarnego wydania Nieruchomosci w dzierzawe,
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14.

15.

16.

17.

18.

bedzie obowiazywata preferencyjna stawka czynszu zwana dalej ,,Bonifikata” w wysokosci
50% Optaty Statej.

Jezeli rzeczywiste taczne naktady inwestycyjne netto poniesione przez Dzierzawce na
Nieruchomosci w terminie 5 (stownie: pieciu) lat od dnia zawarcia Umowy beda nizsze niz
zadeklarowana kwota, Dzierzawca zobowiazany bedzie do zwrotu GA Fosfory catosci
przyznanej Bonifikaty w Optatach Statych, jednoczesnie w takim przypadku GA Fosfory

zastrzega sobie prawo do wypowiedzenia Umowy.

Oferent wskazuje w ofercie rowniez wysokos¢ stawki przetadunkowej zwanej dalej Optata
Przetadunkowa, zwigzanej bezposrednio z dokonywanymi przez Dzierzawce przetadunkami
przez Nabrzeze GA Fosfory, obliczang jako iloczyn stawki netto za jedna tone przetadowanego
towaru i ilosci ton przetadowanego towaru w obrocie morskim w relacji statek-nabrzeze,
nabrzeze-statek, niezaleznie od wykorzystania majatku lub infrastruktury portowej GA
Fosfory. Ustugi przetadunkowe przez Nabrzeze beda wykonywane przez Wydzierzawiajacego
na podstawie odrebnej umowy o wspodtpracy, ktdra zostanie zawarta wraz z podpisaniem

Umowy.

Oferent deklaruje w ofercie minimalng gwarantowang mase przetadowanego tadunku droga
morska realizowanego w granicach Nieruchomosci, w kazdym petnym roku kalendarzowym,
ktora nie moze by¢ mniejsza niz 300 000 t (stownie: trzysta tysiecy ton) rocznie. Minimum
przetadunkowe nie obowigzuje w okresie prowadzenia Inwestycji, jednak nie dtuzej niz
5 (stownie: pie¢) lat od dnia zawarcia Umowy. W przypadku niespetnienia w roku
kalendarzowym gwarantowanej masy przetadunkowej droga morska, naliczana bedzie Optata

Wyréownawcza za kazda tone nieprzetadowanej masy tadunku w danym roku kalendarzowym.

Oferent zobowiazany bedzie ponosi¢ optate w wysokosci kwoty rownej sumie wszelkich
przypadajacych na Nieruchomos¢ optat publicznoprawnych lub cywilnoprawnych poniesionych
przez GA Fosfory, w tym optat od gruntdw, budynkdéw lub budowli, wtacznie
z obiektami budowlanymi wybudowanymi przez Dzierzawce w granicach Nieruchomosci,
a w szczegolnosci: kwot odpowiadajacych petnej wysokosci zaptaconego przez GA Fosfory
podatku od nieruchomosci lub podatkéow zastepujacych podatek od nieruchomosci oraz
zaptaconych przez GA Fosfory optat z tytutu uzytkowania wieczystego lub optat zastepujacych

optate (zwana dalej Optata Dodatkowa).

Czas trwania Umowy wynosi¢ bedzie 30 (trzydziesci) lat.

A.2. Stan formalno - prawny

1.

Przetarg prowadzony jest zgodnie z wewnetrznymi uregulowaniami przeprowadzania
przetargdbw na oddanie nieruchomosci w dzierzawe obowiazujacymi w GA Fosfory oraz
w oparciu o ogolne przepisy kodeksu cywilnego.

Przetarg jest przetargiem pisemnym, prowadzonym w jezyku polskim i podlega

obowiazujacemu prawu polskiemu. Stuzy wytonieniu najkorzystniejszej dla GA Fosfory oferty.



Zgodnie z art. 3 ust.1 pkt. 2 ustawy z dnia 20 grudnia 1996 r. o portach i przystaniach
morskich (Dz.U. 2022, poz. 1624) oddanie w dzierzawe lub na podstawie innej umowy
uprawniajacej do korzystania lub pobierania pozytkow przez okres powyzej 10 (stownie:
dziesieciu) lat nieruchomosci stanowigcych wtasnos¢ Skarbu Panstwa, jednostki samorzadu
terytorialnego albo podmiotu zarzadzajacego portem lub przystania morska, potozonych
w granicach portow i przystani morskich wymaga zgody ministra wtasciwego do spraw
gospodarki morskiej, udzielonej w drodze decyzji administracyjnej. Umowy zawarte

Z naruszeniem obowiazku uzyskania zgody sa niewazne.

Zawarcie Umowy poprzedzone bedzie zawarciem umowy przedwstepnej, ktéra bedzie
przewidywata nastepujace warunki zwarcia Umowy:

a) uzyskanie wszelkich zgod korporacyjnych wymaganych w spotce GA Fosfory,

b) wydanie przez ministra wtasciwego do spraw gospodarki morskiej zgody, o ktérej mowa

w art. 3 ustawy z dnia 20 grudnia 1996 roku o portach i przystaniach morskich.

Oferent zobowiazuje sie do wykonania lub spowodowania wykonania wzgledem osob, ktérych
dane osobowe beda ujawniane lub zostaty ujawnione GA Fosfory w zwiazku z Przetargiem,
obowiazku informacyjnego w imieniu GA Fosfory zgodnie z wymogami Rozporzadzenia
Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony
0s0b fizycznych w zwiazku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego
przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogdlne rozporzadzenie
o ochronie danych). Obowiazek ten zostanie wykonany poprzez przekazanie osobom, ktorych
dane sa udostepniane, klauzuli informacyjnej zawartej w Zataczniku nr 8 do Dokumentacji

przetargowej.

We wszystkich sprawach zwiazanych z Przetargiem, oferenci powinni kontaktowac sie z GA
Fosfory. Ewentualne pytania i korespondencje prosimy kierowac na nastepujacy adres poczty
elektronicznej: mariola.standewicz@fosfory.pl. Wszelka korespondencja pomiedzy GA Fosfory
a Oferentem odbywa sie za posrednictwem poczty elektronicznej, z wyjatkiem przypadkow,

gdy Dokumentacja wyraznie wskazuje inng forme korespondencji i sktadania dokumentow.

Planujac przeprowadzenie Inwestycji i Eksploatacje na Nieruchomosci nalezy mie¢ na

uwadze, ze:

a) wszelkie prace budowalne, inwestycyjne prowadzone przez przysztego Dzierzawce musza
by¢ zgodne z aktualnie obowiazujacym Miejscowym Planem Zagospodarowania
Przestrzennego i przepisami prawa oraz wymagaja kazdorazowo uprzedniej zgody GA
Fosfory wyrazonej pisemnie pod rygorem niewaznosci,

b) Dzierzawca zobowigzany jest do uzyskania w tym zakresie wszelkich wymaganych
przepisami prawa zgod i pozwolen,

c) w granicach Nieruchomosci moga znajdowac sie:

— obiekty budowlane w tym liniowe, urzadzenia budowlane, co do ktorych GA Fosfory nie
posiada dokumentacji budowy, dokumentacji projektowej lub innej dokumentacji
technicznej,

— obiekty budowlane, urzadzenia budowlane, ktdre nie zostaty ujawnione,



10.

— materiaty wybuchowe, niewybuchy i inne znaleziska.

d) w granicach Nieruchomosci przebiegajg linie energetyczne. Dzierzawca przy realizacji
Inwestycji powinien uwzgledni¢ istniejagce z tego powodu ograniczenia i postepowac
zgodnie z obowiagzujacymi w tym zakresie przepisami prawa,

e) Dzierzawca zobowiazany bedzie do umozliwienia stuzbom technicznym GA Fosfory lub
podmiotom dziatajacym na jego zlecenie, podmiotom trzecim oraz stuzbom ratowniczym
swobodnego i nieodptatnego dostepu do Nieruchomosci lub mozliwosci przejazdu przez
Nieruchomosé¢, w przypadku awarii, katastrof lub koniecznosci wykonania przegladow badz
prac remontowych, modernizacyjnych czy inwestycyjnych dotyczacych obiektow,
urzadzen, instalacji i infrastruktury znajdujacych sie w obrebie Nieruchomosci lub w jej
sasiedztwie, jak rowniez w przypadku koniecznosci przejazdu przez Nieruchomos¢ stuzb
ratowniczych i z tego tytutu Dzierzawcy nie przystuguja zadne roszczenia. GA Fosfory
zobowiazuje sie wykonywac powyzsze uprawnienie w sposob jak najmniej uciazliwy dla

Dzierzawcy.

Na Nieruchomosci wystepuje wysoki poziom wdd gruntowych i grunt stabonosny, ktéry moze

wymaga¢ wzmocnienia. GA Fosfory nie wykonywata badan nosnosci gruntu na Nieruchomosci.

Dzierzawca bedzie zobowiazany do zawarcia Umowy zgodnie ze wzorem zataczonym do

niniejszej dokumentacji.

Szczegbtowe prawa i obowiazki Dzierzawcy okresla Umowa.

A.3. Istotne warunki Umowy

Istotne warunki Umowy zostaty przedstawione we wzorze Umowy, stanowiacym Zatacznik nr 9 do

Dokumentacji przetargowej i moga podlega¢ negocjacjom.

B. Warunki uczestnictwa w przetargu

B.1 Gtéwne zatozenia i wymagania Przetargu

1.

Warunkiem uczestnictwa w Przetargu jest ztozenie pisemnej oferty w zamknietej kopercie
opatrzonej napisem ,Przetarg - oferta dzierzawy nieruchomosci” w siedzibie GA Fosfory
w Gdansku przy ul. Kujawskiej 2 w godzinach od 7.00 do 14.00 albo doreczy¢ poczta,
w nieprzekraczalnym terminie do dnia 07.05.2025 r. do godziny 12.00. Otwarcie kopert
nastapi komisyjnie w dniu 07.05.2025 r. o godz. 12.15 w siedzibie Spodtki przez komisje

przetargowa powotana na podstawie wewnetrznych uregulowan obowiazujacych w GA Fosfory.

Oferta na dzierzawe Nieruchomosci powinna zawierac:

a) informacje o Oferencie,

b) deklaracje okresu dzierzawy,

c) wysokos¢ optat czynszu dzierzawnego za Nieruchomos¢ 1, Nieruchomos¢ 2 oraz

Nieruchomos¢ 3,



d) wysokos¢ Optaty Przetadunkowej za jedna tone towaru w relacji statek-nabrzeze i
nabrzeze-statek,

e) gwarantowang minimalna ilos¢ ton towardéw przetadowanych rocznie przez Oferenta droga
morska,

f) informacje na jakie cele bedzie wykorzystana Nieruchomos¢,

g) opis koncepcji planowanej Inwestycji w zakresie technicznym, organizacyjnym
i biznesowym,

h) deklaracje korzystania z Nabrzeza oraz wola zawarcia umowy o wspotpracy w zakresie
obstugi przetadunkdw statkow przez GA Fosfory przy nabrzezach portowych GA Fosfory,

i) ewentualny planowany termin rozpoczecia Inwestycji,

j) ewentualny planowany termin zakonczenia Inwestycji,

k) deklarowana kwote wartosci netto Inwestycji na Nieruchomosci w okresie 5 lat od

podpisania Umowy.

Wszystkie dokumenty powinny by¢ przedtozone w jezyku polskim, w oryginale lub jako kopie,
ktérych zgodnos$¢ z oryginatem jest potwierdzona przez notariusza lub Oferenta zgodnie
z zasadami reprezentacji Oferenta.

Whptacenie wadium w wysokosci 2.000.000,00 (stownie: dwa miliony) ztotych na konto GA
Fosfory w BANK PKO BP S.A. nr 25 1020 1853 0000 9702 0123 8245 tytutem ,Przetarg na
dzierzawe” w takim terminie aby zostato zaksiegowane na w/w koncie w dzien poprzedzajacy

otwarcie kopert tj. najpdzniej do dnia 06.05.2025 r.

GA Fosfory zwraca wadium wszystkim oferentom niezwtocznie po wyborze oferty lub
uniewaznieniu postepowania, z wyjatkiem oferenta, ktérego oferta zostata wybrana jako
najkorzystniejsza w terminie 14 (stownie: czternastu) dni od dnia:

a) podjecia przez Zarzad uchwaty o odwotaniu Przetargu wszystkim oferentom,

b) podjecia przez Zarzad uchwaty o uniewaznieniu Przetargu wszystkim oferentom,

c) podjecia uchwaty stwierdzajacej wybor oferty.

Oferentowi, ktorego oferta zostata wybrana jako najkorzystniejsza, wadium podlega

zaliczeniu na poczet Kaucji za korzystanie z Nieruchomosci.

Wadium uiszczone przez Oferenta, ktérego oferta zostata wybrana i ktory odmoéwit podpisania
Umowy, ktorej podstawowe warunki zostaty okreslone we wzorcu Umowy stanowiacym
zatacznik do Ogtoszenia o Przetargu lub z ktérym zawarcie takiej Umowy stato sie niemozliwe
z przyczyn lezacych po stronie Oferenta (w szczegolnosci jezeli Oferent nie ztozyt
dokumentdw, oswiadczen lub petnomocnictw wymaganych do zawarcia Umowy) przepada na

rzecz GA Fosfory.

Oferenci przystepujacy do Przetargu zobowiazani sa do przedtozenia dokumentow
umozliwiajacych ustalenie ich sytuacji prawno-ekonomicznej. Do dokumentow tych zalicza sie
w szczegolnosci:

a) aktualny odpis z Krajowego Rejestru Sadowego albo innego rejestru lub ewidencji,

w ktorej zgodnie z obowiazujacymi przepisami zarejestrowany jest Oferent,
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1.

12.

13.

b) bilans za ostatnie dwa lata wraz z rachunkiem zyskow i strat za ten okres oraz rachunek
przeptywow pienieznych, a w przypadku gdy Oferent jest osoba fizyczna prowadzaca
dziatalnos¢ gospodarcza, zobowiazany jest przedstawic bilans oraz wyciag z ksiegi
przychodow i rozchodow. W przypadku gdy Oferent prowadzi dziatalnosc¢ krocej niz dwa
lata, zobowiagzany jest przedstawic wyzej wymienione wymagane dokumenty za caty okres
dziatalnosci oraz dodatkowo ,,Biznes plan” inwestycji,

¢) deklaracje rozliczeniowa ZUS-DRA wraz z zaswiadczeniem o biezacym regulowaniu sktadek
(dla oferentow zagranicznych - odpowiednik takiego zaswiadczenia),

d) zaswiadczenie z banku, w ktorym Oferent ma rachunek biezacy, zawierajace
w szczegolnosci stwierdzenie, ze rachunek bankowy nie zostat zajety w wyniku toczacego
sie postepowania egzekucyjnego, informacje o zrodtach finansowania,

e) zaswiadczenie z Urzedu Skarbowego wtasciwego miejscowo dla siedziby Oferenta
0 biezacym regulowaniu podatkéw oraz o nie prowadzeniu przeciwko niemu postepowania
karno-skarbowego lub podatkowego,

f) okreslenie zrodet finansowania inwestycji.
Ztozenie jednej waznej oferty wystarcza do odbycia Przetargu.

Ztozona oferta wigze Oferenta do czasu zawarcia z GA Fosfory Umowy, z zastrzezeniem, iz
przestaje ona wigza¢ Oferenta z dniem otrzymania pisemnej decyzji GA Fosfory o jej nie

wybraniu lub odwotaniu lud uniewaznieniu Przetargu.

GA Fosfory na kazdym etapie moze odwotac Przetarg bez podania przyczyn, a Oferentom nie

przystuguje roszczenie o zwrot kosztow uczestnictwa w postepowaniu przetargowym.

GA Fosfory zastrzega sobie prawo do negocjacji z wybranymi Oferentami. Negocjacje nie
moga pogorszy¢ warunkow przewidzianych w Dokumentacji przetargowej stanowiacych

kryteria oceny ofert. Negocjacje zakoncza sie podpisaniem umowy przedwstepnej.

GA Fosfory zastrzega sobie prawo do:

a) dokonywania sprostowan i poprawek w przypadku wystapienia omytek pisarskich lub
rachunkowych w materiatach ofertowych,

b) zakonczenia postepowania przetargowego bez wyboru jakiejkolwiek z ofert,

c) odwotania Przetargu lub zmiany warunkow Przetargu bez podania przyczyn,

d) dokonania zmian istotnych warunkéw w projekcie Umowy przed uptywem terminu sktadnia
ofert,

e) negocjacji warunkow Umowy w wybranym Oferentem.

B.2 Wizja lokalna, zapytania i wyjasnienia

1.

W dniach 15.04.2025 i 16.04.2025 r. bedzie mozna dokona¢ wizji lokalnej Nieruchomosci.
Miejsce spotkania na terenie GA Fosfory, przybycie i doktadna godzine nalezy uzgodnic¢ poczta
elektroniczng na adres: mariola.standewicz@fosfory.pl najpdzniej do dnia poprzedzajacego

wyznaczony termin wizji lokalnej do godz.12:00.
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2.

W terminie do dnia 23.04.2025 r. istnieje mozliwosc¢ sktadania w formie elektronicznej na
nastepujacy adres poczty elektronicznej: mariola.standewicz@fosfory.pl zapytan odnosnie

Przetargu.

W przypadku pytan, ktére wptyna do GA Fosfory po uptywie terminu wskazanego

w Dokumentacji, GA Fosfory nie ma obowiazku udzielania odpowiedzi.

Udzielone odpowiedzi stanowia cze$s¢ Dokumentacji i wiaza Oferentow.

B.3 Terminarz

A e

Wizja lokalna: 15.04.2025 . i 16.04.2025 r.

Przyjmowanie pytan: do 23.04.2025 r.

Termin ostateczny sktadania ofert: 07.05.2025 r. do godz. 12.00.

Termin ostateczny wptaty wadium: 06.05.2025 r.

Otwarcie ofert: 07.05.2025 r. o godz. 12.15.

Informacja dla Oferentow o wynikach postepowania przetargowego: 14 dni od daty podjecia
uchwaty przez Zarzad GA Fosfory w sprawie Przetargu.

Negocjacje z wybranym Oferentem: do trzech miesiecy od dnia pisemnego powiadomienia

o wyborze oferty.

C. Formularz

Formularz, stuzacy do przygotowania i ztozenia oferty (zwany dalej Formularzem), zostat
przedstawiony w Zataczniku nr 10 do Dokumentacji.

D. Kryteria wyboru ofert

Przy ocenie ofert, Zamawiajacy bedzie sie kierowat kryteriami, jakim sa:

1.

Komisja dokona oceny ofert poprzez okreslenie wartosci kontraktow, ktore miatyby zostac
zawarte z poszczegdlnymi Oferentami zgodnie z ich ofertami, na podstawie ponizszych

kryteriow:

a) zaproponowana stawka Optaty Statej Nieruchomosci 1 (0S1); [zt/m?/m-c]

b) zaproponowana stawka Optaty Statej Nieruchomosci 2 (052); [zt/m2/m-c]

c) zaproponowana stawka Optaty Statej Nieruchomosci 2 (0S3): [zt/m?/m-c]

d) powierzchnia Nieruchomosci 1 (P1); [m?]

e) powierzchnia Nieruchomosci 2 (P2); [m?]

f) powierzchnia Nieruchomosci 3 (P3); [m?]

g) zaproponowana stawka Optaty Przetadunkowej (OP); [zt/t]

h) gwarantowana minimalna ilos¢ przetadowanego towaru przez Oferenta w obrocie
portowym
w relacji statek - nabrzeze, nabrzeze - statek w granicach Nieruchomosci w tonach rocznie
(MT); [t/rok]

i) okres obowiazywania Umowy w latach (T); [-]
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j) gwarantowana przez Oferenta wartos¢ naktadow inwestycyjnych netto na Nieruchomosci

w okresie 5 lat od zawarcia Umowy (IN); [zt]

Wartos¢ kontraktu WK [zt] = [(OS1 x P1 + OS2 x P2 + OS3 x P3) x 12 + (OP x MT)] x T + IN

2. Na podstawie oceny ofert dokonanych zgodnie z powyzszymi postanowieniami, komisja
przetargowa przypisze do kazdej oferty okreslona wartos¢ kontraktu i dokona wyboru

najkorzystniejszej oferty.

3. GA Fosfory poinformuje pisemnie Oferentdw o wynikach Przetargu w terminie do 14 (stownie:
czternastu) dni od dnia podjecia przez Zarzad GA Fosfory stosownej uchwaty w sprawie
Przetargu. Informacja, o ktorej mowa w zdaniu poprzedzajacym zostanie nadto wystana do

Oferentdw droga elektroniczng na podany w ofercie adres poczty elektronicznej.

E. Zataczniki

Zatacznik Nr 1 - Plan sytuacyjny Nieruchomosci 1

Zatacznik Nr 2 - Plan sytuacyjny Nieruchomosci 2

Zatacznik Nr 3 - Plan sytuacyjny Nieruchomosci 3

Zatacznik Nr 4 - Wykaz obiektow i instalacji na Nieruchomosci 1
Zatacznik Nr 5 - Wykaz obiektow i instalacji na Nieruchomosci 2
Zatacznik nr 6 - Wykaz obiektow i instalacji na Nieruchomosci 3
Zatacznik nr 7 - Karta terenu do MPZP Gdansk - Przerobka
Zatacznik nr 8 - Klauzula informacyjna

Zatacznik nr 9 - Wzor umowy dzierzawy

Zatacznik nr 10 - Formularz
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