UMOWA DZIERZAWY

zawarta w dniu ... ... .... . w Gdansku, pomiedzy:

Grupa Azoty Zaktady Fosforowe Gdansk Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia,

z siedziba w Gdansku, przy ul. Kujawskiej 2, kod 80-550, wpisana do rejestru przedsiebiorcow prowadzonego
przez Sad Rejonowy Gdansk - Potnoc w Gdansku, VII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod
numerem KRS 0000033530, z kapitatem zaktadowym w wysokosci 59.003.400,00 ztotych, wptaconym
w catosci, posiadajaca numery NIP 58300001675, Regon 190572447 i BDO 000039812, postugujaca sie
adresem e-mail: sekretariat@fosfory.pl oraz adresem do doreczen elektronicznych: sekretariat@fosfory.pl,

reprezentowang przez:

zwana dalej "Wydzierzawiajacym”,

a

z siedzibg w ..., przy ul. .., kod .., wpisana do rejestru przedsiebiorcow prowadzonego przez Sad
Rejonowy ..., ... Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS ..., z kapitatem
zaktadowym w wysokosci ... ztotych, wptaconym w catosci, posiadajaca numery NIP ..., Regon ... i BDO ...,

postugujaca sie adresem e-mail ...@... oraz adresem do doreczen elektronicznych: ..., reprezentowang przez:

zwana dalej ,,Dzierzawca”,

zwanymi tacznie ,,Stronami”, a kazda z osobna ,,Strong”.

PREAMBULA

Zwazywszy, ze:

1) wdniu ... ... ... r. Strony zawarty umowe przedwstepng dzierzawy, na podstawie ktérej zobowiqzaty sie
zawrze¢ Umowe dzierzawy na czas oznaczony 30 lat zwanq dalej ,,Umowa” pod warunkiem wyrazenia
zgody przez Ministra Infrastruktury, wtasciwego do spraw gospodarki morskiej, udzielonej w drodze
decyzji administracyjnej zgodnie z art. 3 ust. 1 pkt. 2) ustawy z dnia 20 grudnia 1996 roku o portach
i przystaniach morskich (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 1796),

2) wdniu ... .. r. roku Minister Infrastruktury wydat decyzje w sprawie o sygn. akt ..., ktora stata sie
ostateczna w dniu ... ... .... I., na podstawie ktorej wyrazit zgode na zawarcie niniejszej Umowy, ktéora

stanowi Zatqcznik Nr 9 do Umowy,

3) Strony uzyskaty odpowiednie zgody korporacyjne na zawarcie Umowy, w wykonaniu postanowien
powotanej wyzej umowy przedwstepnej, dziatajac w dobrej wierze,

Strony zawierajg Umowe, stanowiqcq przyrzeczong Umowe dzierzawy o nastepujqcej tresci:



1.

§1.
OSWIADCZENIA STRON

Wydzierzawiajacy oswiadcza, ze:

1)

Jest wieczystym uzytkownikiem nieruchomosci gruntowych zwanych dalej ,,Nieruchomoscia 1”,

sktadajacych sie z dziatek gruntowych o numerach ewidencyjnych:

a) 30/2, obreb 72 o powierzchni 6.420,00 m2, potozonej w Gdansku, dla ktorej Sad Rejonowy
Gdansk-Pétnoc w Gdansku Il Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta o numerze
KW GD1G/00063657/2, identyfikator dziatki: 226101_1.0072.30/2,

b) 29/6, obreb 72 o powierzchni 21.875,00 m2, potozonej w Gdansku, dla ktorej Sad Rejonowy
Gdansk-Potnoc w Gdansku 1l Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta o numerze
KW GD1G/00060410/8, identyfikator dziatki: 226101_1.0072.29/6,

c) taczna powierzchnia Nieruchomosci 1 wynosi 28.295,00 m?,

d) granice Nieruchomosci 1 zostaty oznaczone linia koloru czerwonego na planie sytuacyjnym
stanowiacym Zatacznik Nr 1 do Umowy,

e) Nieruchomos¢ 1 zabudowana jest obiektami i instalacjami Wydzierzawiajacego, ktorych wykaz
dotaczony jest w Zataczniku Nr 4 do Umowy,

f) obiekty i instalacje wykazane w Zataczniku nr 4 stanowiace wtasnos¢ Wydzierzawiajacego sa
oddawane Dzierzawcy w dzierzawe, jak rowniez do korzystania.

g) dziatki objete Nieruchomoscia 1 przeznaczone beda na dziatalnos¢ produkcyjno - handlowo -

ustugowa.

Jest wieczystym uzytkownikiem nieruchomosci gruntowych zwanych dalej ,,Nieruchomoscia 2”,

sktadajacych sie z dziatek gruntowych o numerach ewidencyjnych:

a) czes¢ dziatki 23/5, obreb 72 o powierzchni 6.317,01 m? potozonej w Gdansku, dla ktorej Sad
Rejonowy Gdansk-Potnoc w Gdansku Il Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta
o numerze KW GD1G/00000036/4, identyfikator dziatki 226101_1.0072.23/5,

b) czes¢ dziatki 24, obreb 72 o powierzchni 216,56 m?, potozonej w Gdansku, dla ktérej Sad
Rejonowy Gdansk-Pétnoc w Gdansku Il Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta
o numerze KW GD1G/00000036/4, identyfikator dziatki: 226101_1.0072.24,

c) czes¢ dziatki 23/1, obreb 72 o powierzchni 440,79 m?, potozonej w Gdansku, dla ktorej Sad
Rejonowy Gdansk-Potnoc w Gdansku Ill Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta
o numerze KW GD1G/00000036/4, identyfikator dziatki: 226101_1.0072.23/1,

d) taczna powierzchnia Nieruchomosci 2 wynosi 6.974,36 m?,

e) granice Nieruchomosci 2 zostaty oznaczone linig koloru czerwonego na planie sytuacyjnym
stanowiacym Zatacznik Nr 2 do Umowy,

f) Nieruchomosc¢ 2 zabudowana jest obiektami i instalacjami Wydzierzawiajacego, ktorych wykaz
dotaczony jest w Zataczniku Nr 5 do Umowy,

g) obiekty i instalacje wykazane w Zataczniku nr 5 nie sa oddawane Dzierzawcy w dzierzawe jak
réwniez do korzystania na podstawie jakiegokolwiek tytutu prawnego,

h) dziatki objete Nieruchomoscia 2 przeznaczone beda na pas technologiczny taczacy nabrzeze

Chemikow z Nieruchomoscia 11 3.



9)

Jest wieczystym uzytkownikiem nieruchomosci gruntowej zwanej dalej ,,Nieruchomoscia 3”,

sktadajacej sie z dziatki gruntowej o numerze ewidencyjnym:

a) czes¢ dziatki 6/4, obreb 82 o powierzchni 1.661,19 m? potozonej w Gdansku, dla ktérej Sad
Rejonowy Gdansk-Potnoc w Gdansku Il Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta
o numerze KW GD1G/00097755/6, identyfikator dziatki 226101_1.0082.6/4,

b) taczna powierzchnia Nieruchomosci 3 wynosi 1.661,19 m?,

c) granice Nieruchomosci 3 zostaty oznaczone linia koloru czerwonego na planie sytuacyjnym
stanowiacym Zatacznik Nr 3 do Umowy,

d) Nieruchomosc¢ 3 zabudowana jest obiektami i instalacjami Wydzierzawiajacego, ktorych wykaz
dotaczony jest w Zataczniku Nr 6 do Umowy,

e) obiekty i instalacje technologiczne wykazane w Zataczniku nr 6 nie sa oddawane Dzierzawcy
w dzierzawe jak rowniez do korzystania na podstawie jakiegokolwiek tytutu prawnego,

f) dziatka objeta Nieruchomoscia 3 przeznaczona bedzie na dziatalnos¢ przetadunkowa.

Nieruchomos¢ 1, Nieruchomosc 2 oraz Nieruchomos¢ 3 zwane sa tacznie w dalszej czesci Umowy

,Nieruchomoscia”, lub w zaleznosci od kontekstu , Nieruchomosciami” lub ,Przedmiotem

dzierzawy”,

Nieruchomosci potozone sa w granicach Portu Morskiego w Gdansku,

Nieruchomosci nie sa obciazone hipoteka, prawami lub roszczeniami osob trzecich, ograniczonymi
prawami rzeczowymi oraz sa wolne od wszelkich innych obciazen, jak réwniez wobec

Nieruchomosci nie sa prowadzone egzekucje sadowe lub administracyjne,

Umowa jest zawierana w petni skutecznie, zgodnie z wymogami prawa i zawiera wiazace
zobowiazania, ktorych  wykonanie moze by¢ skutecznie dochodzone  przeciwko

Wydzierzawiajacemu, zgodnie z postanowieniami Umowy,

do dnia zawarcia Umowy uzyskat wszelkie zgody korporacyjne oraz zgode Ministra Infrastruktury
wtasciwego do spraw gospodarki morskiej, na zawarcie Umowy oraz wszelkie decyzje lub inne akty

administracyjne, niezbedne do zawarcia Umowy oraz wykonania jej postanowien,

zgodnie z art. 4c Ustawy z dnia 8 marca 2013 roku o przeciwdziataniu nadmiernym opo6znieniom

w transakcjach handlowych posiada status duzego przedsiebiorcy.

Dzierzawca oswiadcza, ze:

1)

2)

jest w petni uprawniony do zawarcia Umowy i wykonania wszelkich wynikajacych z niej

zobowiazan,

dysponuje Srodkami finansowymi w celu wykonania wszelkich zobowiazan pienieznych

wynikajacych z Umowy,

uzytkowac bedzie Przedmiot dzierzawy w rozumieniu § 2 ust. 1 Umowy prowadzac dziatalnosc¢
gospodarcza, okreslona przedmiotem dziatalnosci spotki Dzierzawcy, na wtasny koszt i ryzyko,

zgodnie z jego przeznaczeniem i z zachowaniem nalezytej starannosci,

Umowa jest zawierana w petni skutecznie, zgodnie z wymogami prawa i zawiera wiazace



zobowiazania, ktorych wykonanie moze by¢ skutecznie dochodzone, przeciwko Dzierzawcy zgodnie

z postanowieniami Umowy,
5) uzyska wszelkie niezbedne decyzje lub inne akty administracyjne, konieczne do Umowy,

6) zbadat stan Przedmiotu dzierzawy, w szczegoélnosci stan techniczny i wyglad i nie wnosi
Z tego tytutu zastrzezen, a wszelkie informacje na ten temat pozyskat w trakcie wtasnych badan

i na podstawie dokumentdw i oswiadczen Wydzierzawiajacego,
7) w stosunku do Dzierzawcy nie toczy sie zadne postepowanie upadtosciowe ani egzekucyjne,

8) znane sa mu postanowienia wynikajace z Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego dla

Nieruchomosci i nie koliduja one z realizacja Inwestycji,

9) przyjmuje do wiadomosci i akceptuje, ze Wydzierzawiajacy oraz podmioty dziatajace na jego
zlecenie nie odpowiadaja za skutki utrudnien w realizowaniu Inwestycji, z wyjatkiem

odpowiedzialnosci za szkode wyrzadzona z winy umyslnej,
10) uzyskat odpowiednie zgody korporacyjne na wziecie w dzierzawe Nieruchomosci,

11) wedtug najlepszej wiedzy Nieruchomosci umozliwiaja prowadzenie planowanej przez Dzierzawce
dziatalnosci oraz nie istnieja jakiekolwiek przeszkody formalne lub prawne, ktore ja
uniemozliwiaja,

12) Dzierzawca oswiadcza, ze zapoznat sie z badaniami gruntu dotyczacymi Nieruchomosci 1 oraz

Nieruchomosci 3 stanowiacymi Zatacznik nr 14 do niniejszej Umowy.

§2.
PRZEDMIOT | CEL DZIERZAWY
Wydzierzawiajacy oddaje, a Dzierzawca przyjmuje w dzierzawe Nieruchomosci opisane szczegotowo

w § 1 ust. 1 Umowy, do korzystania i pobierania pozytkdow.

Dzierzawca o$wiadcza, ze na Nieruchomosciach zamierza prowadzi¢ dziatalnos¢ produkcyjno
- ustugowo - logistyczna, a w szczegoélnosci: na Nieruchomosci 1 zamierza prowadzi¢ dziatalnos¢
zwiazana z produkcja i magazynowaniem, na Nieruchomosci 2 zamierza prowadzi¢ dziatalnos¢ zwigzana
z przeprowadzeniem instalacji technologicznych, na Nieruchomosci 3 zamierza prowadzi¢ dziatalnos¢

przetadunkowa.

Przedmiot dzierzawy moze by¢ przez Dzierzawce przeznaczony wytacznie dla celu okreslonego

w ust. 2.

Kazda zmiana przeznaczenia Przedmiotu dzierzawy jak rowniez zmiana dotyczaca celu prowadzonej na
nim dziatalnosci przez Dzierzawce wymaga uprzedniej zgody Wydzierzawiajacego, udzielonej w formie

pisemnej pod rygorem niewaznosci.

Dzierzawca moze poddzierzawi¢ lub oddac do korzystania osobie trzeciej na podstawie jakiegokolwiek
tytutu prawnego catos¢ lub cze$¢ Nieruchomosci 1 wytacznie po otrzymaniu uprzedniej zgody

Wydzierzawiajacego wyrazonej w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.



10.

1.

Poddzierzawa lub oddanie do korzystania na podstawie jakiegokolwiek tytutu prawnego catosci lub

czesci Nieruchomosci 1, o ktérej mowa w ust. 5 nie moze by¢ dtuzsza niz 10 (stownie: dziesigc) lat.

Nieruchomos¢ 1 i Nieruchomos¢ 2 oraz Nieruchomos¢ 3 moze by¢ uzywana przez Dzierzawce zgodnie
z Umowa oraz obowiazujacym prawem, w szczegolnosci z Miejscowym Planem Zagospodarowania
Przestrzennego oraz prawem ochrony srodowiska wytacznie dla celow wskazanych w ust. 2,

a w szczegolnosci zwigzanych ze zrealizowaniem i prowadzeniem Inwestycji.

Dzierzawca przy wykonywaniu swojego prawa zobowiazuje powstrzymac sie od dziatan, ktére beda
zaktocaty korzystanie z nieruchomosci sasiednich ponad przecietng miare niz wynikajaca
Z przeznaczenia nieruchomosci. Immisje wynikajace z dziatalnosci Dzierzawcy nie moga wykraczac poza

granice obszaru Nieruchomosci tylko w takim zakresie, w jakim jest to prawnie dozwolone.

Dzierzawca ponosi petng materialng odpowiedzialnos¢ za zawinione niewykonanie lub nienalezyte
wykonanie zobowiagzania wskazanego w ust. 8 i powstate z tego tytutu szkody, z tym zastrzezeniem, iz
nie ponosi winy za szkody bedace nastepstwem dziatan lub zaniechan Wydzierzawiajacego lub osob

dziatajacych na jego rzecz lub zlecenie.

Dzierzawca odpowiedzialny jest za wtasne dziatania lub zaniechania oraz za dziatania lub zaniechania

0s0b, za pomoca ktorych zobowigzania wykonuje.

Dzierzawca nie moze poddzierzawi¢ lub odda¢ do korzystania na podstawie jakiegokolwiek tytutu

prawnego catosci lub czesci Nieruchomosci 2 i 3.

§ 3.
PRZEKAZANIE PRZEDMIOTU DZIERZAWY
Przekazanie Przedmiotu dzierzawy nastapi protokolarnie, w terminie do 7 (stownie: siedmiu) dni od dnia
zawarcia Umowy, w dniu, godzinie i miejscu wyznaczonym przez Wydzierzawiajacego w formie
dokumentowej, za posrednictwem poczty elektronicznej, ktorej otrzymanie Dzierzawca zobowiazany

jest potwierdzic.

W przypadku, gdy w tym terminie nie dojdzie do przekazania Przedmiotu dzierzawy z przyczyn lezacych
po stronie Dzierzawcy, Wydzierzawiajacy moze, wedtug swojego wyboru, po wyznaczeniu w sposob
analogiczny drugiego dodatkowego terminu w ciagu kolejnych 14 (stownie: czternastu) dni, od Umowy
odstapi¢c w terminie 14 (stownie: czternastu) dni lub przeprowadzi¢ jednostronnie przekazanie
Przedmiotu dzierzawy Dzierzawcy, co zostanie potwierdzone podpisanym przez Wydzierzawiajacego
jednostronnym protokotem zdawczo - odbiorczym, ktdrego kopia zostanie doreczona Dzierzawcy na

adres wskazany w komparycji Umowy.

Jednostronne przekazanie Przedmiotu dzierzawy Dzierzawcy, na warunkach okreslonych w ust. 2, niesie
za sobg te same skutki jakie Umowa wiaze z wydaniem oraz odbiorem przez Dzierzawce Przedmiotu
dzierzawy od Wydzierzawiajacego, pod warunkiem, ze protokot zdawczo-odbiorczy lub jego odpis zostat

doreczony Dzierzawcy.

W przypadku gdy terminie, o ktorym mowa w ust. 1 nie dojdzie do przekazania Przedmiotu dzierzawy



z przyczyn lezacych po stronie Wydzierzawiajacego, Dzierzawca moze wezwac Wydzierzawiajacego na
piSmie do wyznaczenia kolejnego terminu odbioru, lub od Umowy odstapi¢. W przypadku wezwania,
o ktorym mowa w zdaniu poprzednim i kolejnego nie dojscia do przekazania Przedmiotu dzierzawy
z przyczyn lezacych po stronie Wydzierzawiajacego, Dzierzawca moze od Umowy odstapic.
Oswiadczenia o odstapieniu moga zosta¢ ztozone w terminie 14 (stownie: czternastu) dni od dnia

ziszczenia sie warunku odstapienia.

Protokot zdawczo - odbiorczy wraz z opisem stanu technicznego, niezbedna dokumentacja techniczna
i dokumentacja fotograficzna, wedtug stanu na dzien przekazania Przedmiotu dzierzawy, stanowic

bedzie Zatacznik Nr 7 do Umowy.

§ 4,
OCHRONA SRODOWISKA
Dzierzawca zobowiazuje sie prowadzi¢ dziatalnos¢ na Przedmiocie dzierzawy zgodnie z wymaganiami
ochrony srodowiska, na zasadach wskazanych we wtasciwych przepisach powszechnie obowiazujacych,

w tym w szczegolnosci ustawie Prawo ochrony srodowiska.

Dzierzawca zobowiazuje sie rowniez prowadzi¢ dziatalnos¢ na Przedmiocie dzierzawy zgodnie
z przepisami obowigzujacymi wewnetrznie u Wydzierzawiajacego, z ktdrymi Dzierzawca zostat
zapoznany najpozniej w dniu zawarcia Umowy, a w szczegélnosci zgodnie z Zasadami ochrony

sSrodowiska, stanowiacymi Zatacznik Nr 8 do Umowy.

§5,
OBOWIAZKI DZIERZAWCY
Dzierzawca zobowiazuje sie uzytkowa¢ Przedmiot dzierzawy zgodnie z Umowa, obowiazujacymi
przepisami, w tym przepisami obowigzujacymi w granicach portu morskiego, przepisami sanitarno -
epidemiologicznymi, przepisami bezpieczenstwa i higieny pracy, przepisami przeciwpozarowymi oraz

przepisami ochrony srodowiska.

W szczegoblnosci, Dzierzawca zobowiazany jest do:

1) niezwtocznego przekazywania Wydzierzawiajacemu wszelkich, potrzebnych Wydzierzawiajacemu
informacji oraz dokumentéw zwiazanych bezposrednio lub posrednio z wykonywaniem Umowy, co
dotyczy w szczegolnosci wszelkich informacji dotyczacych jakichkolwiek wybudowanych w trakcie

okresu dzierzawy na Przedmiocie dzierzawy budynkdow, budowli i innych obiektow,

2) biezacego utrzymywania czystosci i porzadku na Przedmiocie dzierzawy i na terenie bezposrednio
do niego przylegtym (m.in. usuwanie odpadoéw, usuwanie oblodzenia lub $niegu, koszenie terendow
zielonych, biezacego wycinania wszystkich samosiewek drzew i krzakow zgodnie z prawem,

sprzatania terendw przylegtych do Nieruchomosci),

3) posiadania odpowiednich pojemnikéw przeznaczonych do gromadzenia w sposéb selektywny
odpadow komunalnych i zawarcia umowy z uprawnionym odbiorca odpadow, badz zawarcia

wtasciwej umowy z wtascicielem (uzytkownikiem) pojemnikéw na odpady, w terminie 10 (stownie:



10)

11)

dziesieciu) dni roboczych dni od dnia przekazania Przedmiotu dzierzawy. Lokalizacje pojemnikow

nalezy uzgodnic¢ z Wydzierzawiajacym badz z zarzadzajacym terenem,

posiadania odpowiednich pojemnikéw przeznaczonych do selektywnego gromadzenia odpadow

innych niz komunalne i zlecania ich wywozu uprawnionym firmom specjalistycznym,

wykonywania okresowych badan instalacji i urzadzen elektrycznych posadowionych przez
Dzierzawce w ramach Inwestycji lub znajdujacych sie na Przedmiocie dzierzawy, w stosunku do
ktorych zostata przekazana przez Wydzierzawiajacego stosowna dokumentacja, zgodnie
Z przepisami powszechnie obowiazujacymi, w tym w szczegolnosci zgodnie z przepisami prawa
budowlanego i prawa energetycznego oraz dostarczenia  protokotow  pomiarow

Wydzierzawiajacemu, z zastrzezeniem obowiazku wspotpracy przez Wydzierzawiajacego,

zapewnienia odwodnienia i prawidtowej gospodarki wodami opadowymi na Nieruchomosci 1 oraz
3 poprzez odprowadzanie sciekow deszczowych do kanalizacji zgodnie z warunkami technicznymi,
pozwoleniami wodnoprawnymi przekazanymi Dzierzawcy przez Wydzierzawiajacego oraz zgodnie

Z przepisami prawa powszechnego,

uzytkowania placow i drog wewnetrznych w sposob niepowodujacy zanieczyszczania kanalizacji
deszczowej i odwodnienia w trakcie sktadowania i obstugiwania towarow lub odpadow
w szczegolnosci poprzez zabezpieczenie wpustow deszczowych, odwodnienia liniowego, studni.
W przypadku zanieczyszczenia lub uszkodzenia kanalizacji deszczowej oraz innych elementow
infrastruktury Wydzierzawiajacego, znajdujacych sie na terenie Nieruchomosci, takich jak np.
stupy oswietleniowe, rozdzielnice, w trakcie eksploatacji lub niewtasciwego ich zabezpieczenia,
Dzierzawca zobowiazuje sie do przywrocenia danego elementu instalacji lub urzadzenia
technicznego do sprawnosci i stanu pierwotnego, w odpowiednim terminie wskazanym pisemnie

pod rygorem niewaznosci przez Wydzierzawiajacego,
opracowania i posiadania instrukcji bezpieczenstwa pozarowego, bezpieczenstwa i higieny pracy,

przestrzegania obowiazujacych przepisow prawa, a w szczegolnosci przepisow:

a) portowych wydanych przez wtasciwy Urzad Morski,

b) prawa budowlanego - wraz z aktami wykonawczymi,

c) prawa energetycznego,

d) z zakresu ochrony srodowiska,

e) przeciwpozarowych i instrukcji bezpieczenstwa pozarowego Dzierzawcy,

f) bezpieczenstwa i higieny pracy,

g) przepisow zwiazanych z korzystaniem z taboru i infrastruktury kolejowej,

zapewnienia na Przedmiocie dzierzawy, w tym budynkach, na wtasny koszt i ryzyko, spetnienia
wymagan z zakresu ochrony przeciwpozarowej wynikajacych z wtasciwych przepisow o ochronie

przeciwpozarowej oraz innych przepisow prawa oraz dokonywania wszelkich przewidzianych

prawem czynnosci zwiazanych z ta ochrona,

zabezpieczenia Przedmiotu dzierzawy oraz ubezpieczenia znajdujacego sie na nim mienia



12)

13)

14)

Dzierzawcy przed zniszczeniem, dewastacja oraz kradzieza itp. we wtasnym zakresie, na wtasny

koszt i na wtasne ryzyko,

nie utrudniania jakimkolwiek swoim zachowaniem lub zachowaniem o0s6b trzecich dziatajacych na
jego zlecenie lub w jego imieniu mozliwosci korzystania z drdg oraz uktadu torow kolejowych
w rejonie Nieruchomosci z uwzglednieniem specyfiki, zwyczajow i dobrych praktyk dziatalnosci
portowej, w szczegolnosci zabronione jest dtugotrwate i nieuzasadnione: blokowanie, utrudnianie
ruchu, zastawianie, zasypywanie, zajmowanie skrajni torow, w tym przejazdéw i rozjazdow oraz
sasiednich nieruchomosci, urzadzen budowlanych, wszelkich instalacji i ciagow komunikacyjnych
uzytkowanych przez innych przedsiebiorcow prowadzacych dziatalnos¢ w sasiedztwie
Nieruchomosci. W szczegélnosci Dzierzawca jest zobowiazany do organizacji ruchu w sposob
ograniczajacy do absolutnego minimum ewentualny czas postoju pojazdow poza terenem

Nieruchomosci,

umozliwienia stuzbom technicznym Wydzierzawiajacego lub podmiotom dziatajacym na jego
zlecenie, podmiotom trzecim oraz stuzbom ratowniczym swobodnego i nieodptatnego dostepu do
Nieruchomosci lub mozliwosci przejazdu przez Nieruchomosc, w przypadku awarii, katastrof lub
koniecznosci wykonania przegladow badz prac remontowych, modernizacyjnych czy
inwestycyjnych dotyczacych obiektdw, urzadzen, instalacji i infrastruktury znajdujacych sie
w obrebie Nieruchomosci lub w jej sasiedztwie, jak rowniez w przypadku koniecznosci przejazdu
przez Nieruchomos¢ stuzb ratowniczych i z tego tytutu Dzierzawcy nie przystuguja zadne
roszczenia. Wydzierzawiajacy zobowiazuje sie wykonywac powyzsze uprawnienie w sposob jak

najmniej uciazliwy dla Dzierzawcy.

utrzymywania w nalezytym stanie technicznym instalacji wybudowanych na Nieruchomosci w celu
ograniczenia emisji do niezbednego minimum (pylenie). W sytuacji gdy dojdzie do
zanieczyszczenia sasiednich nieruchomosci lub innych obiektow infrastruktury nalezacych do
Wydzierzawiajacego lub podmiotow trzecich, Dzierzawca bedzie zobowigzany niezwtocznie i na

swoj koszt do usuniecia powstatych zanieczyszczen oraz pokrycia ewentualnych szkad.

Dzierzawca nadto zobowiazany jest do:

1)

wykonywania  okresowych  przegladow obiektow budowlanych  przekazanych przez
Wydzierzawiajacego oraz wszelkich obiektéw budowlanych wzniesionych przez Dzierzawce na
Przedmiocie dzierzawy oraz do przechowywania i aktualizacji dokumentacji technicznej obiektow

budowlanych, protokotow okresowej kontroli stanu technicznego obiektow i kontroli z zakresu
ppoz.,

wykonywania w trakcie lub bezposrednio po przeprowadzonej kontroli stanu technicznego obiektu

wszystkich zalecen wymienionych w protokole pokontrolnym,

wykonywania okresowych badan i kontroli instalacji i urzadzen elektrycznych, a takze innych
obowiazkowych okresowych badan, w tym wynikajacych z przepisow o ochronie przeciwpozarowej,
zgodnie z ustawami: Prawo budowlane, Prawo energetyczne oraz ustawa o ochronie

przeciwpozarowej wraz z rozporzadzeniami wykonawczymi do tych ustaw oraz dostarczenia



Wydzierzawiajacemu protokotow pomiarow i innych dokumentdw dotyczacych tych i kontroli,

4) uzyskania uprzedniej akceptacji Wydzierzawiajacego, wyrazonej w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci dotyczacej wszystkich projektow budowlanych i wykonawczych Inwestycji Dzierzawcy
realizowanych na Przedmiocie dzierzawy, z zastrzezeniem, iz akceptacja Wydzierzawiajacego,
o ktoérej mowa w zdaniu poprzednim, nie stanowi w zadnym wypadku potwierdzenia wykonania

projektow budowlanych i wykonawczych zgodnie z przepisami powszechnie obowiazujacymi,

5) zawiadamiania Wydzierzawiajacego na piSmie o zamiarze rozpoczecia robdt budowlanych,

co najmniej 14 (stownie: czternascie) dni przed ich rozpoczeciem,

6) przekazywania Wydzierzawiajacemu jednego egzemplarza dokumentacji technicznej dotyczacej

Inwestycji, kazdorazowo po zakonczeniu i odbiorze robét budowlanych,

7) przedktadania Wydzierzawiajacemu bez wezwania, w terminie do 15 stycznia kazdego roku za rok
ubiegty, informacji dotyczacych obiektow, ktdore zostaty przez niego wybudowane na Przedmiocie

dzierzawy,

8) zapewnienia na wtasny koszt ochrony i zabezpieczenia Przedmiotu dzierzawy i Inwestycji
realizowanej na Przedmiocie dzierzawy w sposob zgodny z przepisami obowiazujacymi w tym

zakresie.

Niezaleznie od pozostatych obowiazkéw okreslonych w Umowie Dzierzawca zobowigzany jest do
biezacego wyposazenia znajdujacych sie na Przedmiocie dzierzawy obiektow w sprzet przeciwpozarowy,

oznakowania drog, wyjs¢ ewakuacyjnych oraz biezacej ich konserwacji.

Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo kontroli prawidtowosci uzytkowania Przedmiotu dzierzawy, po
uprzednim pisemnym powiadomieniu z co najmniej 7 (stownie: siedmio) dniowym wyprzedzeniem i przy

udziale Dzierzawcy.

W przypadku stwierdzenia nieprawidtowosci lub naruszen w uzytkowaniu Przedmiotu dzierzawy, w tym
takze w zakresie ochrony srodowiska, Wydzierzawiajacy powiadomi pisemnie o tym Dzierzawce
i wyznaczy jednoczesnie termin na ich usuniecie. Wyznaczony termin bedzie uwzgledniat czas

niezbedny do usuniecia stwierdzonych nieprawidtowosci lub naruszen.

Dzierzawca zobowiazuje sie zleca¢ Wydzierzawiajacemu ustugi w zakresie obstugi przetadunkow
statkow przy nabrzezach portowych Wydzierzawiajacego, a Wydzierzawiajacy zapewnia Dzierzawcy
mozliwos¢ przetadunkéw towarow przy nabrzezach. Szczegoétowy zakres oraz warunki zlecanych ustug,

stawki przetadunkow zostang uregulowane odrebng umowa o wspotpracy.

Dzierzawca zobowiazuje sie do korzystania z Nieruchomosci 2 i infrastruktury przesytowej na

dodatkowych nastepujacych warunkach:

1)  Nieruchomos¢ 2, bedzie réwniez wykorzystywana przez Wydzierzawiajacego do celéw prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej. Dzierzawca zobowiazuje sie do korzystania z przedmiotowej

nieruchomosci w sposob, ktory nie zaktoci funkcjonowania przedsiebiorstwa Wydzierzawiajacego,

2) Wydzierzawiajacy oddaje Dzierzawcy do korzystania Nieruchomos¢ 2, w celu wybudowania na niej



10.

infrastruktury przesytowej, w oparciu o uzgodniony projekt budowlany. Dzierzawca bedzie rowniez
uprawniony do korzystania z tej infrastruktury w celu transportowania tadunkéw roztadowanych
ze statkow w punkcie przetadunkowym, na teren magazynu znajdujacego sie na dziatkach objetych

Umowa, pod warunkiem przestrzegania warunkow okreslonych w niniejszym paragrafie,

na terenie Nieruchomosci 2 znajduje sie takze infrastruktura Wydzierzawiajacego, wskazana
w Zataczniku Nr 5, wykorzystywana w dziatalnosci Wydzierzawiajacego. Dzierzawca, korzystajac
z przedmiotowej nieruchomosci nie moze nadmiernie zaktoci¢ funkcjonowania tej infrastruktury.
Nie bedzie rozumiane jako nadmierne takie korzystanie, ktdre nastepuje na podstawie uzyskanych

decyzji administracyjnych i zgodne jest z przepisami prawa powszechnego i niniejszg Umowa.
koncepcja wykonania infrastruktury przesytowej wymaga uzgodnienia z Wydzierzawiajacym,

projekt architektoniczno-budowlany infrastruktury przesytowej wymaga uzgodnienia oraz
akceptacji Wydzierzawiajacego w formie pisemnej. W przypadku wystapienia kolizji pomiedzy
instalacja  przesytowa Dzierzawcy, a istniejaca 1 zinwentaryzowana infrastrukturg
Wydzierzawiajacego, Dzierzawca zobowigzany jest do zaproponowania rozwigzania zamiennego,
ktore nie bedzie kolidowa¢ z infrastruktura Wydzierzawiajacego lub zaproponowac inne
akceptowalne dla Wydzierzawiajacego rozwigzanie wymagajace ingerencji w ta infrastrukture, na

koszt i ryzyko Dzierzawcy,

infrastruktura przesytowa nie moze w zaden sposob zaktéca¢ ani ogranicza¢ funkcjonowania

przedsigebiorstwa Wydzierzawiajacego,

roboty budowlane moga by¢ wykonywane wytacznie w terminie uzgodnionym z Wydzierzawiajacym
oraz na warunkach przez niego okreslonych, a Strony dotoza wszelkich staran, aby stosowne

uzgodnienia zostaty dokonane na etapie projektowania,

Wydzierzawiajacy ma prawo na etapie projektowania wskaza¢ sposdb wykonania robot
budowlanych, tak aby w jak najmniejszym stopniu zaktocaty one funkcjonowanie jego

przedsiebiorstwa,

uzytkowanie wybudowanej infrastruktury przesytowej musi odbywac sie w sposob, ktory nie
zaktoca funkcjonowania przedsiebiorstwa Wydzierzawiajacego, a roboty konserwacyjne
i serwisowe musza odbywac sie w sposob uprzednio uzgodniony z Wydzierzawiajacym,
Z wytaczeniem napraw i usuwania awarii wymagajacych natychmiastowego wykonania, o ktorym
Dzierzawca jest zobowiazany powiadomi¢ Wydzierzawiajacego, i ktore wykonywane beda

z poszanowaniem obowiazku niezaktdcania funkcjonowania przedsiebiorstwa Wydzierzawiajacego.

Dzierzawca zobowigzany jest do przestrzegania wewnetrznych regulacji Wydzierzawiajacego w zakresie

ogolnego przemieszczania sie oraz zasad ruchu i bezpieczenstwa na Nieruchomosci 2 i 3.

Na terenie Nieruchomosci 3 znajduje sie takze infrastruktura Wydzierzawiajacego, wskazana

w Zataczniku Nr 6, wykorzystywana w dziatalnosci Wydzierzawiajacego. Dzierzawca, korzystajac

z przedmiotowej nieruchomosci nie moze nadmiernie zaktoci¢ funkcjonowania tej infrastruktury. Nie

bedzie rozumiane jako nadmierne takie korzystanie, ktére nastepuje na podstawie uzyskanych decyzji
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administracyjnych i zgodne jest z przepisami prawa powszechnego i niniejsza Umowa.

§ 6.
OBOWIAZKI WYDZIERZAWIAJACEGO

Poza innymi obowiazkami wynikajacymi z niniejszej Umowy lub powszechnie obowiazujacych przepisow

prawa lub prawa miejscowego, Wydzierzawiajacy zobowiazany jest do:

1)

10)

przekazania Przedmiotu dzierzawy wolnego od wad prawnych, umozliwiajacego wykonanie Umowy

zgodnie z celem i przeznaczeniem, dla ktérych Umowa zostata zawarta,
niezwtocznego usuniecia na swoj koszt wszelkich wad prawnych Przedmiotu dzierzawy,
wspotdziatania z Dzierzawca w wykonaniu Umowy,

niezwtocznego, nie dtuzej jednak niz w terminie 21 (stownie: dwadziescia jeden) dni od dnia
wezwania, przekazywania Dzierzawcy na kazde wezwanie wszelkich informacji lub dokumentow
oraz uzgodnien lub zgod, zwiazanych bezposrednio lub posrednio z wykonaniem przez Dzierzawce
natozonych na niego obowiazkow lub realizacja Inwestycji na kazdym z jej etapow, w tym

projektowania, robot budowlanych i eksploatacji,

niezwtocznego nie dtuzej jednak niz w terminie 21 (stownie: dwadziescia jeden) dni od dnia
wezwania, przekazywania Dzierzawcy na kazde wezwanie wszelkich informacji lub dokumentow
niezbednych do przeprowadzenia okresowych badan instalacji i urzadzen elektrycznych

posadowionych na Przedmiocie dzierzawy,

okreslania warunkow projektowania i realizacji robot budowlanych na etapie projektowania,
w terminie 21 (stownie: dwadziescia jeden) dni od dnia wezwania, pod rygorem domniemania

milczacej zgody,

przekazania Dzierzawcy kopii wszelkich decyzji administracyjnych, w tym zezwolen, pozwolen,
uzgodnien, warunkow technicznych niezbednych do wykonania natozonych na Dzierzawce
obowiazkoéw, w tym obowiazku zapewnienia odwodnienia i prawidtowej gospodarki wodami

opadowymi na Nieruchomosci, w terminie umozliwiajacym wykonanie tych obowiazkow,

zapewnienia nieograniczonego dostepu do Przedmiotu dzierzawy, w tym zapewnienia
odpowiedniego przechodu i dojazdu, 24 godziny na dobe i 365 dni w roku oraz nieblokowania
w jakikolwiek sposob drog dojazdowych do Przedmiotu dzierzawy, z zastrzezeniem § 5 ust. 9

Umowy,

nie utrudniania jakimkolwiek swoim zachowaniem lub zachowaniem o0s6b trzecich dziatajacych na
jego zlecenie lub w jego imieniu mozliwosci korzystania z Przedmiotu dzierzawy, drog oraz uktadu
torow kolejowych w rejonie Nieruchomosci z uwzglednieniem specyfiki, zwyczajow i dobrych

praktyk dziatalnosci portowej,

zapewnienia Dzierzawcy mozliwos¢ przetadunkéw towarow przy nabrzezu portowym

Wydzierzawiajacego, na warunkach okreslonych odrebna umowa o wspotpracy,
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11) zapewnienia aktualnosci i prawidtowosci inwentaryzacji istniejacej infrastruktury oraz
przekazanej dokumentacji, a w razie jej braku takze wytworzenia lub biezacej aktualizacji

i zgtaszania do zasobu geodezyjnego,
12) wykonania obowiazkow wskazanych w § 7 Umowy,
13) o ile wymagaty tego beda przepisy prawa, Wydzierzawiajacy ustanowi koordynatora BHP.

W przypadku niewywiagzania sie przez Wydzierzawiajacego z obowiazkéow wskazanych
w ust. 1, wszelkie spowodowane takim dziataniem lub zaniechaniem opo6znienia w realizacji Inwestycji

uwazane beda za zawinione przez Wydzierzawiajacego.

W przypadku koniecznosci udzielenia przez Wydzierzawiajacego jakichkolwiek zgdd, uzgodnien,
informacji lub dokumentow, Wydzierzawiajacy moze odméwi¢ ich udzielenia jedynie, gdy
powodowatoby to po jego stronie powstanie dodatkowych kosztow lub/i strat. W przypadku, gdy
Dzierzawca zobowiaze sie do pokrycia tych kosztow i/lub strat, Wydzierzawiajacy udzieli wymaganych
zg6d, uzgodnien, informacji lub dokumentow. Pisemna i uzasadniona odmowa winna zostac¢ przekazana
w terminie zastrzezonym w Umowie dla udzielenia zgody, uzgodnienia lub przekazania informacji lub

dokumentow.
Wydzierzawiajacy zobowiazuje sie zapewni¢ Dzierzawcy nieodptatny dostep do Nieruchomosci w tym:

1) do Nieruchomosci 1 przez dziatki:
—  29/4 obreb 72 potozonej w Gdansku, dla ktorej Sad Rejonowy Gdansk-Potnoc w Gdansku Il
Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta o numerze KW GD1G/00060410/8,

—  30/1 obreb 72 potozonej w Gdansku, dla ktorej Sad Rejonowy Gdansk-Potnoc w Gdansku 1l

Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta o numerze KW GD1G/00063657/2,

— 31 obreb 72 potozonej w Gdansku, dla ktérej Sad Rejonowy Gdansk-Potnoc w Gdansku Il

Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta o numerze KW GD1G/00063657/2,

— 32 obreb 72 potozonej w Gdansku, dla ktérej Sad Rejonowy Gdansk-Potnoc w Gdansku Il

Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta o numerze KW GD1G/00060410/8,

— 34 obreb 72 potozonej w Gdansku, dla ktérej Sad Rejonowy Gdansk-Potnoc w Gdansku I

Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta o numerze KW GD1G/00071229/2,

— 36 obreb 72 potozonej w Gdansku, dla ktérej Sad Rejonowy Gdansk-Potnoc w Gdansku Il

Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta o numerze KW GD1G/00071229/2,

2) do Nieruchomosci 2 przez dziatki:

—  23/1 obreb 72 potozonej w Gdansku, dla ktorej Sad Rejonowy Gdansk-Pétnoc w Gdansku IlI
Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta o numerze KW GD1G/00000036/4,
—  23/4 obreb 72 potozonej w Gdansku, dla ktorej Sad Rejonowy Gdansk-Potnoc w Gdansku Il

Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta o numerze KW GD1G/00000036/4,

—  23/5 obreb 72 potozonej w Gdansku, dla ktorej Sad Rejonowy Gdansk-Potnoc w Gdansku Il

Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta o numerze KW GD1G/00000036/4,

— 24 obreb 72 potozonej w Gdansku, dla ktérej Sad Rejonowy Gdansk-Potnoc w Gdansku Il
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Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta o numerze KW GD1G/00000036/4

3) do Nieruchomosci 3 przez dziatki:
—  6/6 obreb 82 potozonej w Gdansku, dla ktérej Sad Rejonowy Gdansk-Potnoc w Gdansku |l
Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta o numerze KW GD1G/00097755/6,
—  6/4 obreb 82 potozonej w Gdansku, dla ktérej Sad Rejonowy Gdansk-Potnoc w Gdansku |l
Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta o numerze KW GD1G/00097755/6

w zakresie niezbednym do dojazdu wytacznie w celu realizacji przedmiotu Umowy. Przy wykonywaniu
ww. prawa Dzierzawca zobowiazany jest do przestrzegania wewnetrznych regulacji
Wydzierzawiajacego w zakresie ogolnego przemieszczania sie oraz zasad ruchu i bezpieczenstwa na

wyzej wymienionych dziatkach.

§7.
INWESTYCJA | ROBOTY BUDOWLANE

Wydzierzawiajacy wyraza nieodwotalng zgode na wybudowanie na:

1) Nieruchomosci 1 Inwestycji w postaci ...,

2) Nieruchomosci 2 Inwestycji w postaci ...,

3) Nieruchomosci 3 Inwestycji w postaci ...,

na zasadach okreslonych w Umowie, zwanych tacznie w dalszej czesci Umowy ,,Inwestycja”.

Dzierzawca zobowiazuje sie do przeprowadzenia na wtasny koszt i ryzyko Inwestycji na

Nieruchomosci 1, Nieruchomosci 2 i Nieruchomosci 3 na warunkach wskazanych w Umowie.

W szczegoélnosci, Dzierzawca zobowiazuje sie pokry¢ wszelkie koszty, naktady i wydatki zwigzane
Zz przygotowaniem oraz realizowaniem Inwestycji, w tym koszty zwiazane z zaprojektowaniem,
wykonaniem, odebraniem i ukonczeniem Inwestycji, uzyskaniem wszelkich uzgodnien i pozwolen
administracyjnych, takich jak pozwolenia na budowe lub uzytkowanie obiektéw budowlanych
wchodzacych w sktad Inwestycji, koszty zwiazane ze wszelkimi procedurami administracyjnymi,
prawnymi, uzyskiwaniem zgod, pozwolen oraz przygotowania wszelkich dokumentow, opracowan,

analiz, raportow i wnioskow, jezeli wystapi taka koniecznosc.

W ramach przyjetych przez Dzierzawce zamierzen inwestycyjnych wchodzacych w zakres Inwestycji
Wydzierzawiajacy udziela Dzierzawcy prawa do dysponowania Nieruchomosciami na cele budowlane

w rozumieniu Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tj. Dz.U. z 2024 r. poz. 725 z p6zn. zm.).

Prawo, o ktorym mowa w ust. 4 obejmuje uprawnienia do wykonywania wszelkich robot budowlanych

majacych na celu realizacje Inwestycji, w tym koniecznych buddw, rozbiorek, remontéw i modernizacji.

Ilekro¢ konieczne bedzie uzyskanie przez Dzierzawce od Wydzierzawiajacego w wyniku dziatan organow
publicznych dalszych oswiadczen, zgdd lub uzgodnien w celu realizacji Inwestycji albo wykonywania
Umowy, Wydzierzawiajacy udzieli ich w terminie do 14 (stownie: czternastu) dni. Wydzierzawiajacy

moze odmdwic ich udzielenia jedynie w przypadku, gdy powodowatoby to po jego stronie powstanie
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

dodatkowych kosztow lub/i strat. W przypadku, gdy Dzierzawca zobowiaze sie do pokrycia tych kosztow
lub/i strat, Wydzierzawiajacy udzieli wymaganych zgod, uzgodnien. Pisemna i uzasadniona odmowa

winna zostac przekazana w terminie tozsamym.

Jezeli bedzie to niezbedne w celu udzielenia dostepu do drogi publicznej skomunikowania
Nieruchomosci, Wydzierzawiajacy ustanowi na okres trwania Umowy na innych jego nieruchomosciach

stuzebnos¢ drogi koniecznej w zakresie przejazdu i przechodu.

Jezeli bedzie to niezbedne w celu podtaczenia Nieruchomosci do mediow, Wydzierzawiajacy wyrazi
zgode na prowadzenie na innych nalezacych do niego Nieruchomosciach robo6t budowlanych

zmierzajacych do usytuowania sieci oraz ustanowi stosowne stuzebnosci przesytu.

Wydzierzawiajacy zezwala na dokonanie rozbiorki obiektow budowlanych zlokalizowanych na
Nieruchomosci 1 i usunieciu z Przedmiotu dzierzawy materiatow i odpadéw pochodzacych z rozbiorki

przez Dzierzawce i na jego koszt po uzyskaniu wszelkich pozwolen wymaganych przepisami prawa.

Wszelkie, w tym wchodzace w zakres Inwestycji roboty budowlane musza by¢ zgodne z aktualnie
obowiazujacym Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego i przepisami prawa oraz

uzgodnione uprzednio pisemnie z Wydzierzawiajacym pod rygorem niewaznosci.

Po uzyskaniu uprzedniej zgody od Wydzierzawiajacego w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci,
zgodnie z postanowieniami ustepu powyzej, w przypadku koniecznosci budowy, rozbiorki, usuniecia,
demontazu, przeniesienia, przebudowy lub modernizacji istniejacych w dacie zawarcia Umowy
jakichkolwiek obiektéw budowlanych znajdujacych sie w granicach i poza granicami Nieruchomosci,
kolidujacych z Inwestycja lub z obiektami budowlanymi stanowiacymi czesci sktadowe Inwestycji,
koszty wszelkich prac niezbednych dla rozbidrki, usuniecia, demontazu, utylizacji oraz przeniesienia,

przebudowy lub modernizacji kolidujacych obiektéw budowlanych poniesie Dzierzawca.

Wszelkie ryzyka zwiazane z budowa, rozbiorka, usunieciem, demontazem, przeniesieniem, przebudowa

lub modernizacja kolidujacych obiektow budowlanych poniesie wytacznie Dzierzawca.

Wydzierzawiajacy, o ile bedzie to konieczne dla realizacji Inwestycji lub wynika z przepisow prawa
powszechnego zobowiazuje sie do udziatu w postepowaniach administracyjnych zmierzajacych do

uzyskania potrzebnych pozwolen wymaganych do zrealizowania Inwestycji.

Wszelkie obiekty bedace w budowie lub wybudowane na Nieruchomosci bez wymaganego pozwolenia
albo zgtoszenia i wymaganej zgody Wydzierzawiajacego podlegaja natychmiastowemu usunieciu na

koszt i ryzyko Dzierzawcy, chyba ze Wydzierzawiajacy zdecyduje inaczej.

Do dnia 10 stycznia kazdego roku kalendarzowego Dzierzawca zobowiazuje si¢ do doreczenia
Wydzierzawiajacemu, w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, kompletnego zestawienia
wszystkich  naktadow inwestycyjnych poniesionych przez Dzierzawce na Nieruchomosci,
wedtug stanu na dzien 31 grudnia poprzedniego roku kalendarzowego, z wyszczegolnieniem naktadow
inwestycyjnych na srodki trwate podlegajace opodatkowaniu zgodnie z Ustawa z dnia 12.01.1991 r.
o podatkach i optatach lokalnych Dz.U. z 2023 r. poz. 70 z pdzniejszymi zmianami (dalej: Ustawa

o podatkach i optatach lokalnych).
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17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24.

W przypadku niewykonania tego obowiazku lub ztozenia o$wiadczenia zawierajacego nieprawdziwe
dane, Dzierzawca zobowiazuje sie zaptaci¢ Wydzierzawiajacemu kare umowna w wysokosci 1.000,00 zt
(stownie: jeden tysiac ztotych i 00/100) za kazdy przypadek naruszenia tego obowiazku oraz
zobowiazuje sie zaptaci¢c Wydzierzawiajacemu wszelkie kary natozone przez Organy Administracji

Publicznej z tytutu nie wykonania zobowiazan wynikajacych z Ustawy o podatkach i optatach lokalnych.

Dzierzawca zobowiazuje sie ponadto do niezwtocznego informowania Wydzierzawiajacego w formie
pisemnej pod rygorem niewaznosci o wszelkich zmianach dotyczacych przekazanych informacji
o naktadach inwestycyjnych poniesionych przez Dzierzawce na Nieruchomosci, ujawnionych w tresci
zestawienia o ktorym mowa w ust. 15, dokonanych po przedstawieniu ostatniego zestawienia oraz

o nowych naktadach, z chwila doreczenia Wydzierzawiajagcemu zestawienia wszystkich naktadow.

W przypadku niewykonania lub ztozenia oswiadczenia zawierajacego dane nieprawdziwe, co do
powyzszego obowiazku, Dzierzawca zobowiazuje sie zaptaci¢ Wydzierzawiajacemu kare w wysokosci

1.000,00 zt (stownie: jeden tysiac ztotych i 00/100) za kazdy przypadek naruszenia tego obowiazku.

Dzierzawca zobowiazuje sie do poniesienia naktadow inwestycyjnych na Nieruchomosci w terminie
5 (stownie: pieciu) lat od dnia zwarcia Umowy, w kwocie nie mniejszej niz .................. zt (stownie: ...)

netto.

W zwiazku z zadeklarowaniem przez Dzierzawce wykonania Inwestycji o wartosci naktadow, o ktorych
mowa w ust. 19 niniejszego paragrafu, zostaje wprowadzona preferencyjna stawka Czynszu

(Bonifikata), o ktdrej mowa w § 9 ust. 3 Umowy.

Dzierzawca na dzierzawionym terenie nie bedzie prowadzi¢ dziatalnosci zwiazanej

ze sktadowaniem, przetadowywaniem i obrotem towarami takimi jak:

1) gazy, ropa naftowa i produkty naftowe zaliczane do | klasy, Il klasy, Il klasy wedtug § 2
Rozporzadzenia Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 24 lipca 2023 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac bazy i stacje paliw ptynnych, bazy i stacje gazu
ptynnego, rurociagi przesytowe dalekosiezne stuzace do transportu ropy naftowej i produktow

naftowych i ich usytuowanie (Dz.U. z 2023 r. poz. 1707),
2) pierwiastki promieniotworcze,
3) wegiel, w kazdej postaci,

4) towary nadmiernie pylace wykorzystywane niezgodnie z uzyskanymi decyzjami administracyjnymi

lub w sposob naruszajacy przepisy prawa.

Dzierzawca jest zobowigzany do zawarcia umow na dostawe mediow we wtasnym zakresie, na co
Wydzierzawiajacy wyraza zgode i zobowiazuje sie do wspotdziatania z Dzierzawca, a w szczegolnosci
do ztozenia stosownych oswiadczen wymaganych przez dostawcow mediow.

Ponadto w przypadku, gdy zawarcie stosownych umow nie bedzie mozliwe Wydzierzawiajacy winien
umozliwi¢ korzystanie z mediow z Nieruchomosci lub ze swojej (innej) nieruchomosci, o ile bedzie to
prawnie dopuszczalne i technicznie mozliwe.

Po zakonczeniu Inwestycji Dzierzawca korzystat bedzie z Nieruchomosci wraz z dokonanymi
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25.

ulepszeniami (naktadami), w celu prowadzenia przewidzianej Umowa dziatalnosci gospodarczej, na
zasadach w niej wskazanych.

Wzrost wartosci Nieruchomosci z tytutu dokonanych przez Dzierzawce ulepszen (naktadow), nie moze
stanowi¢ podstawy do dochodzenia przez Wydzierzawiajacego zmiany (wzrostu) wysokosci Czynszu
(Optat Statych), a w szczegdlnosci nie bedzie uwazany za nadzwyczajna zmiane okolicznosci,

uprawniajaca Wydzierzawiajacego do zadania zmiany wysokosci Czynszu (Optat Statych) przed sadem.

§ 8.
NAPRAWY | REMONTY
Dzierzawca zobowiazany jest do dokonywania we wtasnym zakresie i na wtasny koszt biezacej
konserwacji oraz remontdéw majacych na celu utrzymanie Nieruchomosci w stanie niepogorszonym.
Dzierzawca nie ponosi odpowiedzialnosci za normalne zuzycie Przedmiotu dzierzawy, czyli wynikajace
z prawidtowo prowadzonej eksploatacji. Dzierzawca zobowiazuje sie do pokrycia kosztow zuzycia
Przedmiotu dzierzawy ponad zuzycie wynikajace z normalnej, prawidtowo prowadzonej eksploatacji,

a takze szkody wyniktej z niezrealizowania obowiazku, o ktérym mowa w ust. 1.

§9,
CZYNSZ | INNE OPLATY
Dzierzawca zobowigzuje sie ptaci¢ czynsz nalezny Wydzierzawiajacemu (dalej ,,Czynsz”) od daty

protokolarnego wydania Nieruchomosci na zasadach wskazanych w Umowie.
Czynsz stanowi sume nastepujacych sktadnikow:

1)  za Nieruchomos¢ 1:
a) Optata Stata - obliczana miesiecznie jako iloczyn stawki ... zt/m? (stownie: ...) netto za jeden
metr kwadratowy i powierzchni 28.295,00 m2. Optata Stata za Nieruchomos¢ 1 po przeliczeniu

WYynosi ..... ztotych netto miesiecznie,

z

Optata Dodatkowa - w wysokosci kwoty réwnej sumie wszelkich przypadajacych na
Nieruchomos¢ 1 i uiszczanych przez Wydzierzawiajacego optat publicznoprawnych lub optaty
za uzytkowanie wieczyste, w tym optat od gruntéw, budynkéw lub budowli, wtacznie
z obiektami budowlanymi nabytymi lub wybudowanymi przez Dzierzawce w szczegolnosci: kwot
odpowiadajacych petnej wysokosci zaptaconego przez GA Fosfory podatku od nieruchomosci lub
podatkéw zastepujacych podatek od nieruchomosci oraz zaptaconych przez GA Fosfory optat
z tytutu uzytkowania wieczystego lub optat zastepujacych te optate w granicach

Nieruchomosci 1,

2) za Nieruchomosc 2:
a) Optata Stata - obliczana miesiecznie jako iloczyn stawki ... zt/m? (stownie: ...) netto za jeden
metr kwadratowy i powierzchni 6.974,36 m2. Optata Stata za Nieruchomos¢ 2 po przeliczeniu

wynosi...ztotych netto miesiecznie,

z

Optata Dodatkowa - w wysokosci kwoty rownej sumie wszelkich przypadajacych na

Nieruchomos¢ 2 i uiszczanych przez Wydzierzawiajacego optat publicznoprawnych lub optaty
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za uzytkowanie wieczyste, w tym optat od gruntow, budynkow lub budowli wybudowanymi
przez Dzierzawce w szczegoélnosci: kwot odpowiadajacych petnej wysokosci zaptaconego przez
GA Fosfory podatku od nieruchomosci lub podatkéw zastepujacych podatek od nieruchomosci
oraz zaptaconych przez GA Fosfory optat z tytutu uzytkowania wieczystego lub optat
zastepujacych te optate w granicach Nieruchomosci 2, obliczanych w proporcji, w ktorej
dzierzawiona powierzchnia Nieruchomosci 2 pozostaje w stosunku do tacznej powierzchni

catych dziatek,

3) za Nieruchomos¢ 3:

a) Optata Stata - obliczana miesiecznie jako iloczyn stawki ... zt/ m? (stownie: ...) netto za jeden
metr kwadratowy i powierzchni 1.661,19 m2. Optata Stata za Nieruchomos¢ 3 po przeliczeniu
wynosi ztotych ....... netto miesiecznie,

b) Optata Dodatkowa - w wysokosci kwoty réwnej sumie wszelkich przypadajacych na
Nieruchomos¢ 3 i uiszczanych przez Wydzierzawiajacego optat publicznoprawnych lub optaty
za uzytkowanie wieczyste, w tym optat od gruntow, budynkéw lub budowli wybudowanymi
przez Dzierzawce w szczegolnosci: kwot odpowiadajacych petnej wysokosci zaptaconego przez
GA Fosfory podatku od nieruchomosci lub podatkéw zastepujacych podatek od nieruchomosci
oraz zaptaconych przez GA Fosfory optat z tytutu uzytkowania wieczystego lub optat
zastepujacych te optate w granicach Nieruchomosci 3, obliczanych w proporcji, w ktorej
dzierzawiona powierzchnia Nieruchomosci 3 pozostaje w stosunku do tacznej powierzchni

gruntow objetych cata dziatka.

Wobec planowanego przez Dzierzawce wykonania Inwestycji na Nieruchomosciach 1, 2 oraz 3,
wytacznie przez okres 3 (stownie: trzech) lat od daty protokolarnego wydania Nieruchomosci, wysokosc
Optat Statych, o ktorych mowa w ust. 2 pkt 1) lit a); ust. 2 pkt 2) lit a) i ust. 2 pkt 3) lit a) zostanie

naliczona w sposob preferencyjny i obnizona o 50% dalej: ,,Bonifikata”.

W przypadku odstapienia od Umowy, o ktorym mowa w § 14 ust. 6 Umowy lub wypowiedzenia Umowy
przez Wydzierzawiajacego w § 14 ust. 2 i 3 Umowy, Dzierzawca zwroci Wydzierzawiajacemu roznice
pomiedzy wysokoscia Optat Statych, o ktorych mowa w ust. 2 pkt 1) lit a); ust. 2 pkt 2) lit a) i ust. 2
pkt 3) lit a), a wysokoscia faktycznie uiszczonych Optat Statych, w zwiazku z Bonifikata udzielona na

mocy ust. 3, w terminie 30 (stownie: trzydziestu) dni od dnia odstapienia.

Jezeli rzeczywiste taczne naktady inwestycyjne poniesione przez Dzierzawce na Nieruchomosci
w terminie 5 (stownie: pigciu) lat od dnia zawarcia Umowy beda nizsze niz zadeklarowana kwota ... zt
(stownie: ...) netto, Dzierzawca zobowiazany bedzie do zwrotu Wydzierzawiajagcemu catosci przyznanej

Bonifikaty w Optatach Statych, o ktdrej mowa w ust. 3.

Zaptata optaty wskazanej w ust. 5 nastapi w ciagu 30 (stownie: trzydziestu) dni od daty otrzymania

noty obcigzeniowej wystawionej przez Wydzierzawiajacego.

Pierwszy i ostatni Czynsz naliczany bedzie proporcjonalnie do faktycznej ilosci dni korzystania
z Nieruchomosci przez Dzierzawce, zgodnie z protokotami zdawczo - odbiorczymi, w proporcji 1/30 za

kazdy dzien korzystania, w stosunku do wartosci Czynszu za peten miesiac liczony za 30 (stownie:
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10.

1.

12.

13.

trzydziesci) dni.

Czynsz nie obejmuje nastepujacych kosztow i optat, o i ile wystapia i zostang zaakceptowane przez

Dzierzawce, a nie poniesie on ich we wtasnym zakresie:

a) dostawy energii elektrycznej,
b) ustug telekomunikacyjnych,
c) ustug informatycznych,

d) dostaw wody,

e) odprowadzania sciekow,

f)  odbioru odpadow,

g) ustug ochrony.
Czynsz bedzie ptatny w sposob nastepujacy:

1) Optaty State ptatne beda przez Dzierzawce miesiecznie, w terminie 14 (stownie: czternastu) dni

od daty doreczenia prawidtowo wystawionej faktury VAT,

2) Optaty Dodatkowe ptatne beda przez Dzierzawce miesiecznie w terminie 14 (stownie: czternastu)
dni od daty doreczenia prawidtowo wystawionej faktury VAT, obejmujacej optaty uiszczone przez

Wydzierzawiajacego w miesigcu poprzednim, z zastrzezeniem pkt. 3),

3) czes¢ Optat Dodatkowych obejmujaca optate za uzytkowanie wieczyste, ptatne beda jednorazowo
z gory do 15 kwietnia danego roku obowiazywania Umowy, z zastrzezeniem, iz w pierwszym
i ostatnim roku obowiazywania Umowy, Optata Dodatkowa zostanie rozliczona proporcjonalnie
w skali roku w stosunku do faktycznej ilosci dni korzystania z Nieruchomosci i ptatna bedzie przez
Dzierzawce miesiecznie, w terminie 14 (stownie: czternastu) dni od daty doreczenia prawidtowo

wystawionej faktury VAT.

Wszelkie optaty na rzecz Wydzierzawiajacego wynikajace z Umowy uiszczane na rzecz
Wydzierzawiajacego kazdorazowo zostana powiekszone o podatek od towarow i ustug zgodnie

Z obowiazujacymi przepisami prawa podatkowego.

Dzierzawca wyraza zgode na doreczanie faktur VAT wystawionych przez Wydzierzawiajacego droga
elektroniczng w formacie PDF, na adres email: ...@... uznajac go jako skuteczny tryb dostarczenia,
a Wydzierzawiajacy doreczy Dzierzawcy fakture VAT w formie elektronicznej z adresu email: ...@....
Za moment otrzymania przez Dzierzawce faktury wystawionej w formie elektronicznej, bedzie

uznawany moment wejscia wiadomosci na serwer pocztowy Dzierzawcy.

W przypadku odstapienia od Umowy, o ktorym mowa w § 14 ust. 6 Umowy, Czynsze zaptacone przez
Dzierzawce do dnia odstapienia jak rowniez wszelkie inne optaty wynikajace z Umowy, pozostaja

nalezne Wydzierzawiajacemu i nie podlegaja zwrotowi.

W przypadku niedotrzymania terminu ptatnosci, Dzierzawca zaptaci Wydzierzawiajacemu odsetki

ustawowe za opoOznienie w transakcjach handlowych, z zastrzezeniem postanowien ust. 14.

Zaptata wynagrodzenia Czynszu nastapi wytacznie na ujawniony organom skarbowym rachunek bankowy
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14.

15.

Wydzierzawiajacego bedacego aktywnym podatnikiem podatku od towarow i ustug, ujawniony na tzw.
,biatej liscie”. W przypadku niezachowania warunkow, o ktorych mowa w zdaniu poprzednim, termin
zaptaty uwazany bedzie za odroczony do chwili spetnienia tych warunkéw, a Wydzierzawiajacemu nie

beda przystugiwaty z tego tytutu jakiekolwiek swiadczenia, w tym odsetki, o ktorych mowa w ust. 13.
Za dzien zaptaty Strony przyjmuja dzien obciazenia rachunku bankowego Dzierzawcy.

Strony oswiadczaja, iz sq aktywnymi podatnikami podatku od towarow i ustug.

§10.
OPLATA DODATKOWA
Wydzierzawiajacy bedzie ustalac wysokos¢ Optaty Dodatkowej obciazajacej Dzierzawce
w szczegolnosci z uwzglednieniem zestawienia i informacji udzielonych przez Dzierzawce w trybie

w Umowie wskazanym.

W przypadku, gdyby powstata koniecznos¢ uzyskania przez jedna ze Stron od drugiej Strony okreslonych
informacji niezbednych do prawidtowego obliczenia wysokosci optat lub obcigzen publicznoprawnych
lub cywilnoprawnych ciazacych na Stronie, druga Strona zobowiazuje sie do udzielenia takich informacji
nie pozniej niz w terminie 14 dni od wezwania przez Strone na pismie, przy czym stronie udzielajacej
informacji przystuguje uprawnienie do zastrzezenia poufnosci tych informacji wzgledem osob trzecich,

z wytaczeniem organdw podatkowych lub organéw wtadzy lub administracji publicznej.

W przypadku, gdy Strona poniosta szkode w zwiazku z niewykonaniem lub nienalezytym wykonaniem
zobowiazania wynikajacego z ust. 2 na pierwsze pisemne wezwanie, kazda ze Stron zobowigzana bedzie
do niezwtocznego, nie pozniej niz w terminie 14 (stownie: czternastu) dni od dnia wezwania,
naprawienia szkody z tego tytutu, w tym w szczegolnosci poniesienia kosztow wszelkich odsetek lub kar
zwiazanych z zanizeniem wysokosci optat publicznoprawnych lub cywilnoprawnych zwiazanych
z Nieruchomosciami lub znajdujacych sie na niej obiektami lub innych optat, poniesionych wskutek

takich zdarzen przez dana Strone.

Dzierzawca ponosi odpowiedzialno$¢ za wszelkie zobowigzania w tym optaty publicznoprawne od
srodkow trwatych nieujetych w ewidencji ksiegowej Wydzierzawiajacego, a wybudowanych przez
Dzierzawce w granicach Nieruchomosci, badz wzniesionych przez Dzierzawce w okresie obowiazywania
Umowy bez zgody Wydzierzawiajacego lub powstatych wskutek jakichkolwiek wydatkéw Dzierzawcy
poniesionych bez zgody Wydzierzawiajacego na Nieruchomosci. Dzierzawca zobowiazuje sie do
naprawienia szkody, w tym zwrotu wszelkich kosztow lub wydatkdw poniesionych przez
Wydzierzawiajacego w zwiazku z powyzszym, nie pdzniej niz w terminie 14 (stownie: czternastu) dni

od dnia pisemnego wezwania.

Zestawienie aktualnych optat publicznoprawnych i optat za uzytkowanie wieczyste Nieruchomosci

stanowi Zatacznik nr 13 do niniejszej Umowy.

§11.

19



10.

1.

KAUCJA | ZABEZPIECZENIA
Dzierzawca ustanowi na rzecz Wydzierzawiajacego zabezpieczenie nalezytego wykonania Umowy,
a w szczegolnosci z tytutu zaptaty Czynszu (Optat Statych i Optat Dodatkowych), kar umownych, zwrotu
Bonifikaty oraz naprawienia ewentualnych szkdd w Przedmiocie dzierzawy w kwocie 2.000.000,00 zt

(stownie: dwa miliony ztotych i 00/100) zwane w dalej ,,Kaucja”.

Kaucja zostanie wptacona w pieniadzu lub poprzez ustanowienie gwarancji bankowej.

Kaucja zostanie ustanowiona do dnia 31.12.2031 r.

Wybor formy Kaucji nalezy do Dzierzawcy, ktory w tym zakresie ztozy stosowne oswiadczenie na pismie.

Forma zabezpieczenia moze by¢ zmieniana w toku wykonania Umowy, a w takim przypadku

postanowienia ust. 4 znajda odpowiednie zastosowanie.

Strony zgodnie postanawiaja, ze w przypadku Kaucji ptatnej w pieniadzu, na jej poczet zaliczone
zostanie Wadium w wysokosci 2.000.000,00 zt (stownie: dwa miliony ztotych i 00/100) wptacone przez

Dzierzawce w pieniadzu w ramach przetargu.
W przypadku wniesienia Kaucji w formie gwarancji bankowej dokument gwarancji powinien zawierac:

1) Nazwe: dajacego zlecenie udzielenia gwarancji (Dzierzawca), beneficjenta gwarancji

(Wydzierzawiajacy), gwaranta (bank udzielajacy gwarancji) oraz wskazanie ich siedzib i adresu;
2) okreslenie wierzytelnosci, ktora ma byc zabezpieczona gwarancja;
3) kwote gwarancji;
4) termin waznosci gwarancji, nie krotszy niz termin wskazany w ust. 3;

5) nieodwotalne i bezwarunkowe zobowiazanie gwaranta do ,,Zaptacenia na rzecz beneficjenta kwoty
gwarancji po otrzymaniu od beneficjenta pierwszego pisemnego zadania wyptaty, zawierajacego
oswiadczenie stwierdzajace, ze Dzierzawca nie wykonat lub nienalezycie wykonat zobowiazania

wynikajace z Umowy”.
Wz64r gwarancji wymaga uprzedniej akceptacji Wydzierzawiajacego.
Kaucja uiszczona w pieniadzu zostanie umieszczona przez Wydzierzawiajacego na posiadanym przez

niego oprocentowanym rachunku bankowym, z zastrzezeniem, iz pozytki, w tym odsetki przystuguja

Dzierzawcy i zostang zwrocone wraz z Kaucja.

Wydzierzawiajacy zobowiazuje sie do zwrotu Kaucji w pieniadzu lub jej czesci, ktora nie zostanie
wykorzystana na pokrycie ewentualnych roszczen Wydzierzawiajacego w terminie 7 (stownie: siedmiu)

dni od dnia uptywu terminu okreslonego w ust. 3.

Wydzierzawiajacy jest uprawniony do dokonywania potracen z Kaucji swoich roszczen z tytutu Czynszu
wobec Dzierzawcy wynikajacych z niniejszej Umowy oraz z powstatych szkod i kar umownych w trakcie

jej obowiazywania, jak réwniez po jej zakonczeniu.

Dzierzawca w dniu zawarcia Umowy, sktada przed notariuszem oswiadczenie w formie aktu notarialnego

o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt. 4) k.p.c. wprost z aktu notarialnego co do wydania
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Nieruchomosci po zakonczeniu Umowy.

§12.
WALORYZACJA
Strony ustalaja, ze Czynsz za dzierzawe tzn. Optaty State okreslone w § 9 ust. 2 pkt 1) lit a); ust. 2
pkt 2) lit @) i ust. 2 pkt 3) lit a) niniejszej Umowy beda podwyzszane raz w roku o 3% Czynszu netto lub
wedtug sredniorocznego wskaznika wzrostu cen towarow i ustug konsumpcyjnych za rok poprzedni,
publikowanego w Monitorze Polskim przez Prezesa Gtdwnego Urzedu Statystycznego, w zaleznosci od
tego, ktory z powyzszych wskaznikow bedzie wyzszy. Pierwsza waloryzacja Czynszu nastapi po
pierwszym petnym roku kalendarzowym od dnia zawarcia Umowy, wedtug wskaznika z ostatniego dnia
roku poprzedzajacego. O wysokosci dokonanej zmiany Dzierzawca zostanie powiadomiony na pismie,
nie pozniej niz z chwila pierwszego naliczenia zwaloryzowanego Czynszu. Waloryzacja Czynszu

dokonana w sposob wyzej okreslony nie wymaga zawarcia aneksu do Umowy.

Niezaleznie od waloryzacji, o ktérej mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu Wydzierzawiajacy jest
uprawniony do podwyzszenia wysokosci Optat Dodatkowych na podstawie jednostronnego, pisemnego
oswiadczenia, z przyczyn niezaleznych od Wydzierzawiajacego, w przypadku powstania nowych lub
wzrostu istniejacych obciazen publicznoprawnych w zakresie optaty za wieczyste uzytkowanie,
zwiazanej z Przedmiotem dzierzawy i wytacznie o wysokos¢ takiego wzrostu, na co Dzierzawca wyraza
zgode. Do oswiadczenia, o ktorym mowa w zdaniu pierwszym Wydzierzawiajacy dotaczy dokumenty

zrodtowe pozwalajace na dokonanie stosownej weryfikacji.

Zmiana wysokosci Czynszu ustalona w sposob i z przyczyn okreslonych w niniejszym paragrafie
nastepuje z datg oznaczona w powiadomieniu, o wysokos$¢ wynikajaca z zaistniatych zmian, nie stanowi

zmiany Umowy wymagajacej dla swej waznosci podpisania aneksu do Umowy.

§13.
OKRES OBOWIAZYWANIA UMOWY
Umowe zawiera sie na czas oznaczony wynoszacy 30 (stownie: trzydziesci) lat, liczac od dnia jej

zawarcia.

Strony zobowiazuja sie¢ do wzajemnego pisemnego powiadomienia o zamiarze kontynuowania

wspotpracy, najpdzniej na 2 (stownie: dwa) lata przed uptywem okresu obowigzywania Umowy.

W przypadku woli kontynowania wspoétpracy wyrazony w sposob wskazany w ust. 2, Strony podejma
wszelkie mozliwe i prawnie dopuszczalne kroki zmierzajace do przedtuzenia lub zawarcia kolejnej

umowy dzierzawy.

W przypadku koniecznosci uzyskania stosownych zgod lub pozwolen, Wydzierzawiajacy wystapi o nie

w terminie umozliwiajacym ziszczenie sie postanowien ust. 2.

§ 14.
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ROZWIAZANIE, WYPOWIEDZENIE, ODSTAPIENIE
Rozwiazanie Umowy moze nastapi¢ przed uptywem czasu, na ktory zostata zawarta, okreslonego

w § 13 ust. 1 Umowy, za obopolng zgoda Stron wyrazona w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.

Wydzierzawiajacy moze wypowiedzie¢ Umowe ze skutkiem natychmiastowym, jezeli Dzierzawca
opoznia sie z zaptata Czynszu (Optata Stata lub Optata Dodatkowa) co najmniej za 2 (stownie: dwa)
petne okresy ptatnosci, pomimo pisemnego wezwania i wyznaczenia dodatkowego 30 (stownie:

trzydziesto) dniowego terminu do zaptaty.

Wydzierzawiajacemu przystuguje prawo do wypowiedzenia Umowy ze skutkiem natychmiastowym,

w przypadku razacego naruszenia warunkéw Umowy z winy Dzierzawcy polegajacego na:

1) wykorzystywaniu Nieruchomosci lub jej czesci w sposob niezgodny z celem w Umowie wskazanym
lub w przypadku zmiany przeznaczenia Nieruchomosci lub jakiejkolwiek jej czesci, bez uprzedniej
zgody Wydzierzawiajacego,

2) naruszeniu zakazu podnajmu lub oddania w bezptatne uzywanie osobom trzecim catosci
Nieruchomosci, bez uzyskania pisemnej zgody Wydzierzawiajacego,

3) uporczywym naruszeniu przez Dzierzawce istotnych obowiazkow umownych, przez ktére Strony
rozumieja naruszenie obowigzkow umownych, pomimo dwukrotnego wezwania Dzierzawcy na
pismie pod rygorem niewaznosci, z wyznaczeniem dodatkowego 30 (stownie: trzydziesto) dniowego
terminu do zaniechania naruszenia i bezskutecznego uptywu wyznaczonych mu w tym celu
termindw, z zastrzezeniem, iz zastosowanie sie do wezwania przez Dzierzawce powoduje, ze
poprzednie wezwania uznaje sie za niebyte,

4) nieprzedstawieniu polisy ubezpieczeniowej na zadanie Wydzierzawiajacego, po uprzednim
wyznaczeniu Dzierzawcy dodatkowego terminu do zaniechania oraz usuniecia naruszen, nie
krotszym niz 30 dni,

5) niewykonaniu przez Dzierzawce zobowigzania wskazanego w § 7 ust. 19 Umowy.

Dzierzawcy przystuguje prawo do wypowiedzenia Umowy ze skutkiem natychmiastowym,

w przypadku razacego naruszenia warunkow Umowy z winy Wydzierzawiajacego polegajacego na:

1) przekazania Przedmiotu dzierzawy obcigzonego wadami prawnymi, ktdére nie zostaty usuniete
pomimo pisemnego wezwania i wyznaczenia dodatkowego 30 (stownie: trzydziesto) dniowego

terminu na usuniecie,

2) trwatego braku mozliwosci korzystania z Przedmiotu dzierzawy do celow okreslonych w § 2 ust. 2
i ust. 3 Umowy, na skutek dziatan lub zaniechan Wydzierzawiajacego, przy czym nie uzyskanie
przez Dzierzawce wymaganych prawem pozwolen, takich jak na przyktad pozwolenia na budowe
lub uzytkowanie obiektéw budowlanych wchodzacych w sktad Inwestycji na dzierzawionym gruncie

Z przyczyn niezawinionych przez Wydzierzawiajacego nie bedzie traktowane jako ww. okolicznosc.

3) uporczywym naruszeniu przez Wydzierzawiajacego istotnych obowiazkow umownych, przez ktore
Strony rozumieja obowiazki wskazane w 8§ 6 Umowy, pomimo dwukrotnego wezwania
Wydzierzawiajacego na piSmie pod rygorem niewaznosci, z wyznaczeniem dodatkowego 30

(stownie: trzydziesto) dniowego terminu do zaniechania naruszenia i bezskutecznego uptywu
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wyznaczonych mu w tym celu terminéw, z zastrzezeniem, iz kompletne zastosowanie sie do

wezwania przez Wydzierzawiajacego powoduje, ze poprzednie wezwania uznaje sie za niebyte.

Przed rozwigzaniem Umowy z przyczyn okreslonych w ust. 3 i 4, kazda ze Stron jest zobowiazana na
piSmie wezwac druga Strone w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci i z rygorem wypowiedzenia
w trybie natychmiastowym, do usuniecia danego uchybienia w odpowiednim terminie, nie krétszym niz

30 (stownie: trzydziesci) dni od daty doreczenia.

Poza innymi przypadkami przewidzianymi w powszechnie obowiazujacych przepisach prawa,
Dzierzawca ma prawo do odstapienia od Umowy ze skutkiem ex nunc (na przysztos¢) w terminie do
4 (stownie: czterech) lat od daty jej zawarcia, w przypadku zaniechania planéw biznesowych, zmiany
sytuacji rynkowej, nieuzyskania finansowania, nieotrzymania przez niego wszystkich decyzji
administracyjnych, w tym pozwolen i zgdd, umozliwiajacych realizacje Inwestycji lub prowadzenie
dziatalnos¢, dla ktorej Umowa zostata zawarta, a o$wiadczenie takie moze zosta¢ ztozone na pismie

w terminie 180 (stownie: stu osiemdziesieciu) dni od ziszczenia sie warunku odstapienia.

Odstapienie przez Dzierzawce od Umowy na podstawie postanowien ust. 6, bedzie skuteczne pod
warunkiem zaptaty Wydzierzawiajacemu odstepnego w wysokosci 1.000.000,00 zt (stownie: jeden
milion ztotych i 00/100). Zaptata kwoty odstepnego musi nastapi¢ do dnia ztozenia pisemnego
oswiadczenia o odstapieniu. Odstapienie w tym przypadku nie wytacza koniecznosci zwrotu Bonifikaty,

o ktorej mowa w § 9 ust. 4 Umowy.

W przypadku wypowiedzenia Umowy przez Wydzierzawiajacego z przyczyn zaleznych od Dzierzawcy
w oparciu o ust. 2 lub ust. 3 Dzierzawca zaptaci Wydzierzawiajacemu kare umowna w wysokosci
2.000.000,00 zt (stownie: dwa miliony ztotych i 00/100) tytutem rekompensaty za koszty przystosowania
nabrzeza i infrastruktury do zapewnienia Dzierzawcy mozliwosci przetadunkéw towarow przy nabrzezu
portowym Wydzierzawiajacego. Zaptata ww. kary przez Dzierzawce nastapi w terminie 14 (stownie:
czternastu) dni od dnia otrzymania noty obcigzeniowej z tego tytutu. Zaptata kary nie wytacza

roszczenia o zwrot Bonifikaty w oparciu o § 9 ust. 4 Umowy.

§15.
ZWROT PRZEDMIOTU DZIERZAWY
Po zakonczeniu Umowy w zwiazku z uptywem okresu na jaki zostata zwarta, Dzierzawca jest
zobowiazany do zwrotu Przedmiotu dzierzawy w stanie niepogorszonym z uwzglednieniem zasad
zwyktego zuzycia i uporzadkowanego, najpdzniej w ostatnim dniu obowigzywania Umowy

z uwzglednieniem zapisow § 16 Umowy.

Zwrot przez Dzierzawce Przedmiotu dzierzawy wraz z kompletem dokumentacji, aktualnymi
protokotami badan okresowych instalacji elektrycznych i urzadzen, dokumentacja dotyczaca ochrony
przeciwpozarowej, dokumentacja dotyczaca przeprowadzanych przez Dzierzawce prac budowlanych
oraz opisanym kompletem kluczy, nastapi w miejscu, dniu i godzinie wyznaczonej przez Dzierzawce

w formie dokumentowej, na podstawie protokotu zdawczo - odbiorczego.
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1.

Dzierzawca nieodwotalnie upowaznia Wydzierzawiajacego i zezwala na objecie Przedmiotu dzierzawy

w posiadanie przez Wydzierzawiajacego po uptywie terminu, o ktorym mowa w ust. 1.

W razie pozostawienia przez Dzierzawce jakichkolwiek rzeczy na Przedmiocie dzierzawy po jej
zakonczeniu Wydzierzawiajacemu przystugiwac¢ bedzie prawo do ich usuniecia na wytaczne ryzyko

i koszt Dzierzawcy.

W przypadku rozwiazania, odstapienia, wypowiedzenia Umowy w oparciu o zapisy § 14 Umowy zwrot
Przedmiotu dzierzawy w stanie niepogorszonym, z uwzglednieniem zasad zwyktego zuzycia
i uporzadkowanego, nastapi w terminie wskazanym przez Wydzierzawiajacego, nie krotszym niz
6 (stownie: szes¢) miesiecy, nie pdzniej niz ostatniego dnia obowiazywania Umowy, z zastrzezeniem, iz
Dzierzawca jest uprawniony do dokonania wczesniejszego zwrotu z uwzglednieniem zapisow § 16

Umowy.

W okresie, o ktorym mowa w ust. 5 Dzierzawca uiszczat bedzie na rzecz Wydzierzawiajacego Czynsz
odpowiadajacy 100% wartosci Czynszu za ostatni miesigc obowigzywania Umowy, liczony za kazdy dzien

od dnia zakonczenia do dnia zwrotu w stosunku 1/30, za kazdy dzien korzystania.

W przypadku, gdy po uptywie terminu wskazanego w ust. 1 i ust. 5 Dzierzawca nadal bedzie zajmowat
Przedmiot dzierzawy, Dzierzawca za okres od dnia nastepujacego po uptywie wyznaczonego terminu
zobowiagzany bedzie zaptaci¢ Wydzierzawiajacemu wynagrodzenie za bezumowne korzystanie
z Przedmiotu dzierzawy w wysokosci odpowiadajacej 200% wartosci Czynszu za ostatni miesiac
obowiazywania Umowy, liczony za kazdy dzien bezumownego korzystania do dnia zwrotu w stosunku

2/30, za kazdy dzien bezumownego korzystania.

Strony zgodnie oswiadczaja, ze wykonano badania gruntu Nieruchomosci 1 i 3. Wyniki stanowia
Zatacznik nr 14 do niniejszej Umowy. Dzierzawca bedzie zobowigzany zwrdci¢ Nieruchomosc¢ 1 i 3
w stanie pierwotnym tj. nie bardziej zanieczyszczonym. W momencie zwrotu Przedmiotu dzierzawy, na
koszt Dzierzawcy, zostang wykonane ponowne badania gruntu w zakresie zanieczyszczen. Jezeli
badania gruntu Nieruchomosci 1 i 3 przeprowadzone w ten sam sposob i w tych samych miejscach jak
wskazane w Zataczniku nr 14 potwierdza zanieczyszczenie w wiekszym stopniu niz pierwotne,

Dzierzawca bedzie zobowiazany do doprowadzenia gruntu do stanu pierwotnego na swoj koszt.

§ 16.
SKUTKI ZAKONCZENIA
W przypadku rozwigzania (wypowiedzenia) Umowy bez zachowania okresu wypowiedzenia
w trybie natychmiastowym z wytacznej winy Dzierzawcy lub odstapienia od Umowy, o ktorym mowa

w 8 14 ust. 6 Umowy, Wydzierzawiajacy uprawniony bedzie wedtug swojego wytacznego wyboru do:

1) Zzadania od Dzierzawcy przywrocenia catej Nieruchomosci na jego koszt i ryzyko do stanu
niepogorszonego z uwzglednieniem zwyktego zuzycia i zasad prawidtowej gospodarki,

z dnia podpisania protokotu zdawczo - odbiorczego, w tym poprzez usuniecie naktadow (ulepszen),

2) zatrzymania wszelkich naktadow (ulepszen) dokonanych przez Dzierzawce na Przedmiocie Umowy
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bez obowiazku zaptaty przez Wydzierzawiajacego sumy odpowiadajacej ich wartosci w chwili

zwrotu,

3) zatrzymania niektorych, konkretnie wskazanych naktadow (ulepszen) dokonanych przez
Dzierzawce na Przedmiocie dzierzawy bez obowiazku zaptaty przez Wydzierzawiajacego sumy
odpowiadajacej ich wartosci w chwili zwrotu oraz Zadania od Dzierzawcy przywrocenia
Nieruchomosci na jego koszt i ryzyko do stanu niepogorszonego z uwzglednieniem zwyktego zuzycia
i zasad prawidtowej gospodarki, z dnia podpisania protokotu zdawczo - odbiorczego, w tym

usuniecia naktadow (ulepszen) w pozostatej niezatrzymanej czesci.

W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1, Dzierzawcy nie beda przystugiwaty zadne roszczenia wzgledem

Wydzierzawiajacego w zwiazku z zatrzymaniem naktadow (ulepszen).

W przypadku rozwiazania (wypowiedzenia) Umowy bez zachowania okresu wypowiedzenia
w trybie natychmiastowym z wytacznej winy Wydzierzawiajacego, Dzierzawca uprawniony bedzie

wedtug swojego wytacznego wyboru do:

1) pozostawienia wszelkich naktadow (ulepszen) dokonanych przez Dzierzawce na Przedmiocie
Umowy z obowiazkiem zaptaty przez Wydzierzawiajacego sumy odpowiadajacej ich wartosci
w chwili zwrotu, ustalonej jako s$rednia wartosci okreslonej przez dwodch niezaleznych
rzeczoznawcow majatkowych, z ktorych kazdy rzeczoznawca zostanie wskazany przez jedna ze

Stron,

2) przywrocenia catej Nieruchomosci do stanu niepogorszonego z uwzglednieniem zwyktego zuzycia
i zasad prawidtowej gospodarki, z dnia podpisania protokotu zdawczo - odbiorczego, na koszt

i ryzyko Wydzierzawiajacego, w tym poprzez usuniecie naktadow (ulepszen),

3) zwrocenia sie do Wydzierzawiajacego o wskazanie, ktore z naktadow (ulepszen) chce on zatrzymac
z obowiazkiem zaptaty sumy odpowiadajacej ich wartosci w chwili zwrotu, ustalonej jako $rednia
wartosci okreslonej przez dwoch wybranych niezaleznych rzeczoznawcéw majatkowych,
z ktorych kazdy rzeczoznawca zostanie wskazany przez jedna ze Stron, oraz z przywrdceniem
pozostatej czesci do stanu niepogorszonego z uwzglednieniem zwyktego zuzycia i zasad
prawidtowej gospodarki, z dnia podpisania protokotu zdawczo - odbiorczego, na koszt i ryzyko

Wydzierzawiajacego, w tym poprzez usuniecie czesci naktadéw (ulepszen).

W przypadku, o ktorym mowa w ust. 3, Wydzierzawiajagcemu nie beda przystugiwaty zadne roszczenia

wzgledem Dzierzawcy w zwiazku z usunieciem naktadéw (ulepszen).

W przypadku zakonczenia Umowy z okresem, na ktory zostata zawarta, Wydzierzawiajacy uprawniony

bedzie wedtug swojego wyboru dokonanego do:

1) pozostawienia wszelkich naktadéw (ulepszen) dokonanych przez Dzierzawce na Nieruchomosci
Z obowiazkiem zwrotu wartosci poczynionych ulepszen (naktadow) w wysokosci nie wiekszej niz
srednia wycen dwoch niezaleznych rzeczoznawcdéw majatkowych, z ktdrych kazdy rzeczoznawca
zostanie wskazany przez jedna ze Stron. Ostateczna wartos¢ zwrotu naktadéw zostanie ustalona

przez Strony w drodze osobnego porozumienia,
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10.

11.

2) przywrocenia catej Nieruchomosci do stanu niepogorszonego z uwzglednieniem zwyktego zuzycia
i zasad prawidtowej gospodarki, z dnia podpisania protokotu zdawczo - odbiorczego, na koszt

i ryzyko Dzierzawcy, w tym poprzez usuniecie naktadow (ulepszen),

3) zatrzymania niektorych, konkretnie wskazanych naktadow (ulepszen) dokonanych przez
Dzierzawce na Nieruchomosci z obowiazkiem zwrotu wartosci poczynionych ulepszen (naktadow)
w wysokosci nie wiekszej niz srednia wycen dwoch rzeczoznawcow majatkowych, z ktorych kazdy
zostanie wskazany przez jedna ze Stron. Ostateczna wartos¢ zwrotu naktadéow zostanie ustalona
przez Strony w drodze osobnego porozumienia. W pozostatej niezatrzymanej czesci Dzierzawca
zobowiazany jest do przywrocenia Nieruchomosci na jego koszt i ryzyko do stanu niepogorszonego
z uwzglednieniem zwyktego zuzycia i zasad prawidtowej gospodarki, z dnia podpisania protokotu

zdawczo - odbiorczego, w tym usuniecia naktadow (ulepszen),

ktory to wybdr zostanie dokonany przez Wydzierzawiajacego najpdzniej na 12 (stownie: dwanascie)

miesiecy przed koncem obowiazywania Umowy.

W przypadku, o ktorym mowa w ust. 5, Dzierzawcy nie beda przystugiwaty zadne roszczenia wzgledem
Wydzierzawiajacego w zwiazku z zatrzymaniem naktadow (ulepszen), ponad wartos¢ ustalong zgodnie

Z ust. 5.

W przypadku wskazanym w ust. 1 pkt 1) i 3) oraz ust. 3 pkt 2) i 3) i ust. 5 pkt 2) i 3) Wydzierzawiajacy
wyraza nieodwotalng zgode na zmiane przeznaczenia i charakteru ulepszonego Przedmiotu dzierzawy,

ktore spowoduje usuniecie naktadow (ulepszen) i zrzeka sie z tego tytutu jakichkolwiek roszczen.

W zwiazku z faktem, iz na Nieruchomosci 1 znajduja sie obiekty budowlane, ktore w ramach Inwestycji
moga zosta¢ wyburzone, przez przywrocenie do stanu niepogorszonego Strony rozumieja zwrot
Nieruchomosci 1 wraz z obiektami jezeli do tego czasu nie zostana wyburzone, natomiast jesli zostana

wyburzone, teren zostanie zwrocony bez ww. obiektow.

W przypadku niewykonania lub nienalezytego wykonania przez Dzierzawce obowiazku przywrdcenia
Nieruchomosci lub jej czesci do stanu poprzedniego, o ile obowiazek ten nie bedzie obcigzat
Wydzierzawiajacego, Wydzierzawiajacy moze przywrdcic Nieruchomos¢ do stanu poprzedniego na koszt
i ryzyko Dzierzawcy i zadac¢ zwrotu rzeczywiscie poniesionych, uzasadnionych i niezbednych kosztow,
w terminie 30 (stownie: trzydziestu) dni od dnia doreczenia wezwania, noty ksiegowej i przedtozenia

stosownych dowodow.

Do przywrocenia Przedmiotu dzierzawy, o ktorym mowa w niniejszym paragrafie zastosowanie znajda

postanowienia § 15 Umowy.

Wszelkie oswiadczenia woli przewidziane niniejszym paragrafem wymagaja dla swej waznosci
zachowania formy pisemnej i beda sktadane w terminie 60 (stownie: szes¢dziesieciu) dni od dnia

ziszczenia sie warunku ich ztozenia.

517.
ODPOWIEDZIALNOSC ZA SZKODY | UBEZPIECZENIE
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Wydzierzawiajacy nie ponosi odpowiedzialnosci za jakakolwiek szkode poniesiona przez Dzierzawce
Z tytutu uzywania Przedmiotu dzierzawy i prowadzonej tam dziatalnosci gospodarczej, chyba ze szkoda
nastapita na skutek dziatania lub zaniechania Wydzierzawiajacego lub osoby, za ktora Wydzierzawiajacy

ponosi odpowiedzialnosc.

Wydzierzawiajacy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody wyrzadzone osobom trzecim, powstate
w zwiazku z dziatalnoscia Dzierzawcy lub oséb, za ktorych dziatania i zaniechania odpowiada

Dzierzawca.

Wydzierzawiajacy nie ponosi odpowiedzialnosci za majatek Dzierzawcy, majatek osob trzecich

znajdujacy sie na terenie Nieruchomosci.

Dzierzawca ponosi odpowiedzialnos¢ za wszelkie szkody powstate w zwiazku z prowadzong przez niego
dziatalnoscig w tym pracami remontowymi, modernizacyjnymi i adaptacyjnymi badz inwestycyjnymi,

wyrzadzone przez niego, jego pracownikow lub kontrahentéw, dostawcow, podwykonawcow.

Dzierzawca zawiadomi niezwtocznie Wydzierzawiajacego o szkodzie w Przedmiocie dzierzawy
niezaleznie od przyczyny jej powstania. Zawiadomienie powinno by¢ dokonywane przez Dzierzawce do
Wydzierzawiajacego natychmiast po powzieciu informacji o wystapieniu szkody, chyba, ze takie
niezwtoczne zawiadomienie nie bedzie mozliwe ze wzgledu na szczegdlne okolicznosci. Dzierzawca nie
ma obowiazku zawiadomienia Wydzierzawiajacego o szkodzie w Przedmiocie dzierzawy, jezeli jej

wysokos¢ nie przekracza kwoty 3.000,00 zt (stownie: trzech tysiecy ztotych i 00/100).

Dzierzawca jest obowiazany posiadac przez caty okres dzierzawy ubezpieczenie od odpowiedzialnosci
cywilnej zwiazanej z prowadzona dziatalnoscia gospodarcza na kwote co najmniej ... zt (stownie: ...
ztotych i 00/100).

Dzierzawca, na kazde wezwanie Wydzierzawiajacego, zobowiazany jest niezwtocznie przedstawic
dokumenty polis ubezpieczeniowych potwierdzajacych zawarcie przez Dzierzawce umoéw
ubezpieczenia, o ktdorych mowa w ust. 4 niniejszego paragrafu wraz z ogo6lnymi warunkami

ubezpieczenia oraz potwierdzeniami optacenia sktadek ubezpieczeniowych.

§ 18.
KARY UMOWNE
W przypadku powstania okolicznosci uzasadniajacych natozenie kary umownej o ktérej mowa § 7 ust.
16 i ust. 18 Umowy na Strone obowiazana, bedzie ona stosowana przez Strone uprawniona po uprzednim
wezwaniu Strony obowiazanej w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci wraz z wyznaczeniem
terminu do zastosowania sie do tresci wezwania nie krotszego niz 14 (stownie: czternascie) dni, o ile

Umowa nie przewiduje terminu dtuzszego.

W przypadku braku zastosowania sie przez Strone obowigzang do tresci wezwania wskazanego w ust. 1
w zakreslonym terminie, Strona uprawniona bedzie miata prawo wystawienia noty obciazeniowej na
kwote w wysokosci umoéwionej przez Strony kary umownej za konkretne naruszenia Umowy wraz

z terminem jej ptatnosci wynoszacym 14 (stownie: czternascie) dni.
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W przypadku braku dokonania przez Strone obowiazang zaptaty umoéwionej kary umownej w terminie
wskazanym w tresci noty obciazeniowej, Strona uprawniona bedzie miata prawo do potracenia kwoty
kary umownej z jakakolwiek, wierzytelnoscia pieniezna przystugujaca Stronie uprawnionej wobec
Strony obowiazanej, a potracenie dla swojej waznosci wymaga formy pisemnej i nalezytej

reprezentacji, pod rygorem niewaznosci.

Ilekro¢ Umowa przyznaje Stronie prawo dochodzenia od drugiej strony zaptaty kary umownej, Stronie
przystuguje prawo dochodzenia od drugiej Strony odszkodowania w petnej wysokosci w kwocie

przewyzszajacej wartos¢ kary umownej.

§19.
KORESPONDENCJA

Wszelka korespondencja Stron powinna by¢ kierowana na adresy wskazane w komparycji Umowy.

Zmiana adresu lub innych danych wymaga pisemnego zawiadomienia drugiej Strony Umowy. Zmiana
danych jest skuteczna wobec drugiej Strony z chwilg otrzymania przez druga Strone wyzej okreslonego

zawiadomienia.

Strony zobowiazuja sie do niezwtocznego pisemnego informowania o zmianie wszelkich danych
teleadresowych wskazanych w komparycji Umowy, pod rygorem domniemania doreczenia na ostatnio
wskazany adres korespondencyjny, z data przypadajaca czternastego dnia po dacie pierwszego
awizowania, a jezeli przesytka nie byta awizowana - po czternastu dniach po dacie stempla pocztowego

lub umieszczenia w portalu umozliwiajacym odbidr publicznych doreczen elektronicznych.

Korespondencja o charakterze informacyjnym moze by¢ przesytana w formie elektronicznej

i uwazana jest za doreczona, o ile odbiorca potwierdzit jej odbior.

Osobami upowaznionymi przez Wydzierzawiajacego do biezacych kontaktow z Dzierzawca sa:
1) ...- mail: ..., tel. ..., w zakresie ...;

2) ..-mail .., tel. ..., w zakresie ....

Osobami upowaznionymi przez Dzierzawcy do biezacych kontaktow z Wydzierzawiajacym sa:
1) ..- mail: ..., tel. ..., w zakresie ...;

2) ..-mail .., tel. ..., w zakresie ....

Zmiana osob upowaznionych do biezacych kontaktow wymaga poinformowania w zwyktej formie

pisemnej i nie wymaga zmiany Umowy w formie aneksu.

§ 20.
ZASADY ZACHOWANIA POUFNOSCI
Kazda ze stron (,,Strona Ujawniajaca”) moze wedtug wtasnego uznania udostepni¢ drugiej Stronie

(,Odbiorca”) informacje poufne zwigzane z zawarciem lub wykonaniem Umowy, w tym dokumenty
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projektowe, technologie zastrzezone, procesy produkcyjne, procesy lub procedury biznesowe, plany
rozwoju produktow, instrukcje obstugi, informacje marketingowe, cenowe badz strategiczne, dane
dotyczace kosztow badz cen lub jakiekolwiek inne informacje, ktére Strona Ujawniajaca okreslita jako
poufne, lub co do ktorych Odbiorca moze przypuszczaé, ze sa informacjami poufnymi, na podstawie
zawartej w nich tresci (,,Informacje Poufne”). Za poufne Strony uznaja wszelkie informacje, o ktdrych
Strona dowiedziata sie¢ w zwiazku z zawarciem i wykonaniem niniejszej Umowy, poczawszy od
nawigzania pierwszego kontaktu handlowego, a w szczegdlnosci za poufne uwazane sa wszelkie
informacje objete tajemnica przedsiebiorstwa danej Strony, oraz dane osobowe uzyskane w zwiazku

z realizacja niniejszej Umowy.

Wedle definicji zawartej w niniejszej Umowie, Informacje Poufne powinny zawiera¢ wytacznie dane
ujawnione lub przekazane Odbiorcy, w formie ustnej lub pisemnej badz jakiejkolwiek innej (wliczajac,
bez ograniczen, informacje zawarte w oprogramowaniu komputerowym lub przechowywane na nosniku
danych elektronicznych), za wyjatkiem jakichkolwiek informacji wyraznie oznaczonych jako

»hiepoufne”.

Na kazde wezwanie drugiej Strony, kazda ze Stron potwierdzi, czy dane informacje, co do ktdrych

istniejq jakiekolwiek watpliwosci winny by¢ traktowane jako poufne.
Obowiazki poufnosci zawarte w niniejszej Umowie nie beda odnosic sie do informacji, ktore:
1) sa zawarte w drukowanej niezastrzezonej publikacji, wydanej przed data zawarcia tej Umowy;

2) sa lub beda powszechnie znane z powodu innego niz poprzez niewtasciwe dziatanie lub zaniechanie

dziatania ze strony Odbiorcy;

3) saznane Odbiorcy bez jakichkolwiek zastrzezen dotyczacych wtasnosci w chwili otrzymania ich od
Strony Ujawniajacej lub beda znane Odbiorcy bez zastrzezen dotyczacych wtasnosci ze zrodta
innego niz Strona Ujawniajaca, pod warunkiem, Zze zrodto takie jest uprawnione do ujawnia

Informacji Poufnych bez ograniczen;
4) s zawarte w publicznie dostepnych lub jawnych rejestrach;

5) maja byc¢ ujawnione Odbiorcy w celu zachowania zgodnosci z obowiazujacymi prawami lub
regulacjami, badz nakazem sadowym, pod warunkiem, ze Odbiorca dostarczy wczesniej Stronie

Ujawniajacej pisemne powiadomienie o nakazie wymagajacym ujawnienia informacji;

6) sa ujawniane rzeczoznawcom, doradcom prawnym i finansowym oraz biegtym rewidentom Stron,
ktorzy zostang zobowiazani do zachowania tajemnicy w zakresie ustalonym w niniejszym

paragrafie;

7) obowiazek udzielenia informacji o zawarciu Umowy i jej postanowieniach oraz o zdarzeniach
majacych miejsce w trakcie jej wykonywania wynika z obowiazujacych przepisow prawa

w szczegolnosci z ustawy o portach i przystaniach morskich;

8) sa udzielane na zadanie uprawnionych do tego organow wtadzy panstwowych;
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9) sa przekazywane podmiotom trzecim, w zakresie niezbednym do uzyskania zgoéd na zawarcie
z niniejszej Umowy lub realizacji Umowy uprawniajacej do korzystania z nieruchomosci
zlokalizowanych na terenie Portu Morskiego w Gdansku, ktorzy zostana zobowiazani do zachowania

tajemnicy w zakresie ustalonym w niniejszym paragrafie.

Odbiorca zgadza sie otrzymywac i zachowywac Informacje Poufne w scistej tajemnicy, jak rowniez
chronic¢ je z taka sama starannoscia, z jaka Odbiorca ochrania wtasne informacje poufne. Odbiorca
zgadza sie rowniez nie uzywac dla wtasnych korzysci wszelkich Informacji Poufnych otrzymanych od
Strony Ujawniajacej, ani nie ujawnia¢ takich informacji osobom trzecim bez pisemnej zgody
upowaznionego przedstawiciela Strony Ujawniajacej, chyba ze prawo bedzie tego wymagac¢ od
Odbiorcy. Odbiorca odpowiednio niezwtocznie powiadomi o takich zamierzonych ujawnieniach, aby
strona Ujawniajaca mogta podjac¢ racjonalne kroki majace zapobiec takiemu ujawnieniu. Obowiazki
Stron na mocy tych postanowien dotyczacych poufnosci beda wymagalne po zakonczeniu ich ustalen
biznesowych lub relacji okreslonych Umowa, niezaleznie od sposobu, w jaki takie zakonczenie

nastapito.

Zobowiazanie do zachowania poufnosci trwa takze po zakonczeniu niniejszej Umowy przez
co najmniej 5 (stownie: piec) lat, z zastrzezeniem informacji stanowiacych dane osobowe lub tajemnice

przedsiebiorstwa Strony, co do ktorych obowiazek zachowania poufnosci jest bezterminowy.

Zadna ze Stron nie jest uprawniona do wykorzystywania danych pozyskanych w zwiazku z wykonaniem

niniejszej Umowy do realizacji wtasnych celow, w tym celoéw biznesowych.

Obowiazek zachowania poufnosci dotyczy takze wszelkich oséb, ktorymi Strona postuguje sie w celu
wykonania Umowy, a za dziatania lub zaniechania tych osob ponosi odpowiedzialnos¢ jak za dziatania

lub zaniechania wtasne, chocby nie ponosita winy w wyborze.

§ 21.
SILA WYZSZA
Zaréwno Wydzierzawiajacy, jak i Dzierzawca nie ponosza odpowiedzialnosci z tytutu niewykonania lub
nienalezytego wykonania Umowy w zakresie, w ktorym niewykonanie lub nienalezyte wykonanie Umowy

bedzie nastepstwem zdarzenia o charakterze Sity Wyzszej.

Na potrzeby niniejszej Umowy przez site wyzsza nalezy rozumie¢ zdarzenie nagte, zewnetrzne,
niezalezne od Stron, ktdrego zadna ze Stron, przy zachowaniu nalezytej starannosci, nie mogta
przewidzie¢, ani ktéremu nie mogta zapobiec, obejmujace w szczegolnosci: kleski zywiotowe, w tym
pozar, powodz, susza, trzesienie ziemi, huragan; wojne, w tym przejawy wojny hybrydowej; zamieszki;
akty sabotazu lub terroru, pozar, dziatania rzadu lub wtadz publicznych, w tym stan wojenny, stan
wyjatkowy, embarga, blokady; przerwy w dostawach gazu, pradu; strajki z wytaczeniem strajkow

pracownikow stron.

W przypadku zaistnienia zdarzenia uwazanego przez ktorakolwiek ze Stron za zdarzenie o charakterze
Sity Wyzszej, mogacego wptynac¢ na wykonanie jej zobowiazan wynikajacych z Umowy, Strona, ktora

bedzie sie powotywac na takie zdarzenie zobowiazana bedzie do niezwtocznego poinformowania drugiej
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Strony na piSmie pod rygorem niewaznosci o jego wystapieniu i ustaniu oraz do podjecia wszelkich
krokow zmierzajacych do zminimalizowania oddziatywania takiego zdarzenia a tym samym

prawidtowego wykonania zobowiazan wynikajacych z Umowy w mozliwym zakresie.

Strona, ktora bedzie sie powotywac na wystepowanie zdarzenia uwazanego przez nig za zdarzenie
o charakterze Sity Wyzszej, zobowiazania bedzie takze do poinformowania drugiej Strony na pismie pod
rygorem niewaznosci o wszelkich nastepstwach wynikajacych z zaistniatej sytuacji, wtacznie
z przedstawieniem alternatywnych sposobdw wykonania Umowy lub poszczegolnych zobowiazan z niej

wynikajacych.

Wdrozenie alternatywnych sposobow wykonania Umowy wymaga uzyskania uprzedniej zgody drugiej
Strony wyrazonej w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, w terminie 30 (stownie: trzydziestu)
dni od dnia ztozenia przez druga ze Stron informacji, o ktdérej mowa w ust. 4. Bezskuteczny uptyw

terminu na wyrazenie zgody poczytywany bedzie jako wyrazenie zgody.

§ 22,

RODO
Strony zobowiazuja sie do ochrony danych osobowych udostepnionych wzajemnie w zwiazku
z wykonywaniem Umowy, w tym do stosowania organizacyjnych i technicznych srodkéw ochrony danych
osobowych przetwarzanych w systemach informatycznych, zgodnie z zapisami Rozporzadzenia
Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony osob
fizycznych w zwiazku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich
danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogolne rozporzadzenie o ochronie danych) (,RODO”),
jednoczesnie upowazniaja druga strone do przetwarzania przekazanych danych osobowych w zakresie

niezbednym do wykonania niniejszej Umowy.

Osoby podpisujace Umowe oswiadczaja, iz wyrazaja zgode na przetwarzanie ich danych osobowych
w celu zawarcia i wykonania niniejszej Umowy oraz ze obowiazek informacyjny zostat wobec nich

wykonany.

Strony o$wiadczaja, iz wzajemny obowiazek informacyjny wobec oséb fizycznych wykonaja we wtasnym
zakresie. Obowiazek ten zostanie wykonany poprzez przekazanie osobom, ktorych dane sa
udostepniane, klauzuli informacyjnych stanowiacych Zataczniki Nr 10 i 11 do Umowy, a dostepnych

rowniez pod adresami internetowymi  https://www.fosfory.pl/ochrona-danych-osobowych/

i https://www... .

§ 23,
KLAUZULA ANTYKORUPCYJNA
Wykonujac swoje obowiazki wynikajace z niniejszej Umowy, kazda ze Stron zobowiazuje sie do
przestrzegania wszelkich zasad przedstawionych w Kodeksie antykorupcyjnym oraz Kodeksie
postepowania dla partnerow  biznesowych. Kodeks jest dostepny pod  adresem:

https://tarnow.grupaazoty.com/spolka/zarzadzanie/zarzadzanie-zgodnoscia-compliance.
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10.

Kazda ze Stron zobowiazuje sie wspiera¢ sie nawzajem w procesie wykrywania i zwalczania korupcji
i niezwtocznie poinformuje sie wzajemnie, gdy tylko dowie sie lub racjonalnie podejrzewa, ze wystapit

przypadek korupcji w zwiazku z wykonaniem niniejszej Umowy.

§ 24.
POSTANOWIENIA KONCOWE
Zadna ze Stron nie moze przenosi¢ wierzytelnosci wynikajacych z Umowy na osoby trzecie bez uzyskania

uprzedniej zgody drugiej Strony, udzielonej w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.

Niewykonanie przez Strone jakiegokolwiek uprawnienia lub roszczenia przystugujacego tej Stronie na

mocy Umowy nie stanowi zrzeczenia sig tego lub jakiegokolwiek innego uprawnienia lub roszczenia.

Wszelkie zmiany lub uzupetnienia Umowy beda dokonywane za zgoda obu Stron w formie pisemnej pod

rygorem niewaznosci w postaci aneksow do Umowy.

Przewidziane Umowa prawno-ksztattujace oswiadczenia woli beda dokonywane w formie pisemnej, pod

rygorem niewaznosci.

W celu unikniecia watpliwosci postanowienia Umowy, ktore ze wzgledu na swoj charakter winny
pozosta¢ w mocy po zakonczeniu Umowy, pozostaja waznymi i egzekwowalnymi zobowiazaniami Stron,
niezaleznie od takiego zakonczenia, a w szczegolnosci zakonczenie takie pozostaje bez wptywu na
zobowiazania dotyczace zwrotu Nieruchomosci, naktadow, zaptaty wynagrodzenia za bezumowne

korzystanie, zachowania poufnosci i kar umownych.

Wszelkie tytuty wystepujace w Umowie maja charakter informacyjny i nie wptywaja na jej

interpretacje.

Umowa jest jedynym porozumieniem Stron w zakresie przez nig regulowanym i zastgepuje ewentualne
wszelkie wczesniejsze Umowy, porozumienia lub zobowiazania Stron zawarte lub zaciagniete przed
podpisaniem Umowy, a dotyczace jej przedmiotu. W zwiazku z czym traca moc wszelkie dotychczasowe
ustalenia dokonane i udokumentowane przez Strony, ktore reguluja w sposob odmienny warunki

dzierzawy oraz wzajemne zobowigzania Stron, anizeli czyni to Umowa.

Strony zgodnie ustalaja, ze w przypadku, gdy ktorekolwiek z postanowien Umowy badz jego czes¢ okaze
sie z jakichkolwiek przyczyn niewazne lub niewykonalne, nie ma to wptywu na wazno$s¢ Umowy
w pozostatym zakresie. Strony zobowiazujg sie w takim wypadku do podjecia wszelkich prawnie
dopuszczalnych krokow, celem takiego utozenia swoich praw, obowiazkéw i wspoélnych interesow, aby

cele okreslone w Umowie zrealizowac w inny, zgodny z prawem i mozliwy do wykonania sposob.

Umowa podlega prawu polskiemu i w zgodzie z nim powinna by¢ interpretowana, a sprawach
nieuregulowanych zastosowanie znajda przepisy ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 roku Kodeks cywilny
(tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1061 z pdzn. zm.) oraz wszelkie inne obowiazujace w tym zakresie przepisy
polskiego prawa powszechnego lub prawo miejscowe wtasciwe dla miejsca posadowienia

Nieruchomosci.

Ewentualne nierozstrzygniete polubownie w terminie 14 (stownie: czternastu) dni od dnia zgtoszenia
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roszczenia spory, rozstrzyga¢ bedzie sad powszechny wtasciwy ze wzgledu na miejsce potozenia

Nieruchomosci.

11. Wszelkie koszty i optaty zwigzane przygotowaniem, z zawarciem i wykonywaniem Umowy Strony

ponosza we wtasnym zakresie.
12. Zataczniki do Umowy, stanowiace jej integralng czesc:

1) Zatacznik Nr 1 - Plan sytuacyjny Nieruchomosci 1;

2) Zatacznik Nr 2 - Plan sytuacyjny Nieruchomosci 2;

3) Zatacznik Nr 3 - Plan sytuacyjny Nieruchomosci 3;

4) Zatacznik Nr 4 - Wykaz obiektdw i instalacji na Nieruchomosci 1;

5) Zatacznik Nr 5 - Wykaz obiektow i instalacji na Nieruchomosci 2;

6) Zatacznik nr 6 - Wykaz obiektow i instalacji na Nieruchomosci 3;

7) Zatacznik Nr 7 - Protokot zdawczo - odbiorczy;

8) Zatacznik Nr 8 - Zasady ochrony srodowiska;

9) Zatacznik Nr9 - Decyzja Ministra ... nr ... z dnia ... ... ... 1.}

10) Zatacznik Nr 10 - Klauzula informacyjna Wydzierzawiajacego;

11) Zatacznik Nr 11 - Klauzula informacyjna Dzierzawcy;

12) Zatacznik Nr 12 - Oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji przez Dzierzawce - o ile zostanie ztozone;

13) Zatacznik Nr 13- Zestawienie aktualnych optat publicznoprawnych i optat za uzytkowanie
wieczyste Nieruchomosci;

14) Zatacznik Nr 14 - Badania gruntu na Nieruchomosci 1 i 3.

13. Umowa sporzadzona zostata w dwdch jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze Stron.

Wydzierzawiajqcy: Dzierzawca:
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